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1.	Mecanismos posibles de transmisión 
	 del virus del COVID-19 

La evidencia científica conocida hasta el momento señala que existen diferentes mecanismos 
posibles para la transmisión del virus SARS-CoV-2, causante de la enfermedad COVID-19.

 

1) AEROSOLES: son partículas muy pequeñas (< 100 µm) exhaladas a través de la nariz y la 
boca al respirar, hablar, cantar, comer, toser, estornudar, etc. Estas partículas quedan sus-
pendidas en el aire y, en caso de contener el virus, pueden contagiar a otra persona al ser 
inhaladas. 	

Es importante recordar que la cantidad de aerosoles producidos por una persona (o emi-
sión) aumenta con el tono de voz y con la actividad física. Es decir, una persona sentada y 
callada, emite menos aerosoles que otra que está saltando y gritando.

Sumado a esto, la exposición a aerosoles aumenta cuanto más cerca estamos frente a la 
persona que los emite, pudiendo dar lugar al contagio en proximidad. Las principales medi-
das para prevenir este tipo de contagios son el distanciamiento social (mínimo de 2 metros 
en espacios comunes y, dentro del aula, de 1,5 metros entre estudiantes y de 2 metros en 
relación al docente) y el uso correcto del tapabocas.

Sin embargo, en un ambiente interior, el virus causante del COVID-19 se puede transmitir 
a una distancia mayor a través de aerosoles que permanecen en el aire y se acumulan si la 
ventilación del lugar no es suficiente, con el riesgo que sean inhalados por otras personas 
(contagio a distancia). La medida más efectiva para evitar esto es la ventilación. Asimismo, 
se aconseja la reducción del tiempo de permanencia de varias personas no convivientes en 
un mismo espacio.

La transmisión del virus SARS-CoV-2 por aerosoles es una de las principales vías de 
contagio.

2) GOTAS: son aerosoles de gran tamaño (> 100 µm) principalmente emitidos al estornudar 
o toser, que pueden impactar sobre los ojos, nariz o boca de una persona que se encuentra 
cerca. Debido a su gran tamaño, además las gotas se depositan sobre cualquier superficie, 
en general, dentro de los 2 metros de distancia. 
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Por lo tanto, las gotas pueden causar contagio directamente por impacto sobre la cara o 
indirectamente por depositarse en superficies (ver Fómites).

3) SUPERFICIES O FÓMITES: La transmisión por esta vía se genera al tocar algún objeto o su-
perficie que está contaminado con el virus y luego al llevar la mano a los ojos, nariz o boca. 
La principal medida de prevención para esta situación es el lavado frecuente de manos con 
agua y jabón o la desinfección con alcohol en gel o al 70% y la limpieza frecuente de objetos 
y espacios. Este mecanismo de transmisión es posible pero poco frecuente1.

Como muestra la Figura 1, el contagio en proximidad puede ocurrir durante un tiempo  re-
lativamente corto, debido a que tanto la exposición a gotas como a aerosoles es alta si una 
persona se ubica cerca de otra infectada. Lógicamente, las probabilidades de contagio son 
mucho menores si ambas personas mantienen la distancia social y utilizan adecuadamente 
el tapabocas.

Si el tiempo de exposición es prolongado, es decir, al permanecer durante un largo tiempo 
en el mismo ambiente que una persona infectada, es posible inhalar suficiente cantidad de 
aerosoles, y que se transmita el SARS-CoV-2, a pesar de haber estado a más de dos metros 
de distancia. Cuanto más ventilados estén los ambientes, menor será la probabilidad de con-
tagio, debido a que la ventilación ayuda a diluir la concentración de aerosoles.

Figura 1: Riesgo de contagio según la distancia a la persona infecta

Fuente: adaptación de la Figura 1 en Tang et al. (2021)

1. Véase, por ejemplo:
https://www.nature.com/articles/d41586-021-00251-4, https://www.cdc.gov/coronavirus/2019-ncov/more/
science-and-research/surface-
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ANEXO I 


 


LLAMADO PUBLICO A PRESENTACION DE PROPUESTAS 
PARA LA OCUPACION DE UNA PARCELA EN JURISDICCIÓN 


DEL PUERTO DE MAR DEL PLATA 


 


 


NUMERO: 026 / 2021 


 


PARCELA 4-E 


UBICACIÓN: Avenida Prefectura Naval Argentina  N° 970 


SUPERFICIE: 8.093,40 M2 


EXPEDIENTE Nº 1402 – CPRMDP – 21 ALC. 5 


PARCELA 62-A 


UBICACIÓN: Sector Playa, Escollera Sur 


SUPERFICIE: 26.139,45 M2 


EXPEDIENTE Nº 1402 – CPRMDP – 21 ALC. 5 


 


 


FECHA APERTURA: 10 / 09 / 2021 


 


HORA APERTURA: 10:00 HORAS 


 


LUGAR: CONSORCIO PORTUARIO REGIONAL DE MAR DEL 
PLATA – CALLE B/P MARLIN Nº 404 


 


VALOR DE LAS BASES DEL LLAMADO: $ 2.000 + IVA 
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CONDICIONES Y REQUISITOS 


 


1. OBJETO DEL LLAMADO. 


1.1 Este llamado público tiene por objeto dar en ocupación, bajo el título de Permiso 
de Uso, a las parcelas 4-E, localizada con frente a Avenida Prefectura Naval Argentina 
N° 970 con una superficie aproximada de 8.093,40 m2, y la parcela 62-A de 26.139,45 
m2 localizada sobre el sector playa detrás de la Escollera Sur, con destino a 
extracción y acopio de arena y carga de camiones, ajustado a las Condiciones que en 
el presente se detallan y que conforman las bases del título de ocupación, el que no 
podrá superar los 5 años de duración sujeto a la condición resolutoria determinada por 
el tiempo que lleve al CPRMDP la realización de estudios técnicos que establezcan 
una mayor eficacia y eficiencia en la explotación del sector en pos de coadyuvar a una 
mejora en la operativa portuaria por el aporte de arena que la deriva litoral realiza al 
canal de acceso, a consecuencia de lo cual las inversiones que se realicen por quien 
resulte permisionario deberán ponderar dicha circunstancia a los fines de su eventual 
amortización. 


1.2 Se deja aclarado que el predio objeto del presente llamado público se encuentra 
actualmente ocupados por ARENERA PUERTO MAR DEL PLATA S.R.L. CUIT: 30-
70847288-9, quien cuenta con derecho de preferencia en los términos de la Res. 
Interventor CPRMDP 225-07/14, Res. de Directorio CPRMDP 177-04/07 Anexo I, lo 
que supone la posibilidad de igualación de las condiciones de conveniencia de la 
oferta que se pondere como más conveniente, de no reunir la suya dicho estándar, a 
juicio de la Autoridad Portuaria; siendo que, para el supuesto de no resultar su oferta 
seleccionada, el otorgamiento del permiso de uso a un sujeto distinto quedará sujeto a 
la condición de recupero de la tenencia efectiva del inmueble en cuestión. 


1.3 La presentación de las ofertas implica el pleno conocimiento y aceptación de las 
bases y preceptos que rigen tanto el presente llamado como el título de ocupación a 
otorgarse sobre la porción de bien dominial en trato (Normas fijadas en el Reglamento 
de Utilización de Espacios Portuarios, aprobado por Resolución del Interventor del 
CPRMDP Nº 225-07/14 y modificatorias). 


1.4 El canon mensual por ambas parcelas tendrá como base un monto de $    
489.307,33  (pesos cuatrocientos ochenta y nueve mil trescientos siete con 
33/100).- en concepto de Tarifa I Zona IV, además de los conceptos “Gastos por 
Servicios Generales” y “Limpieza de la Vía Publica”, lo cual constituirá un estándar 
de mínima con fundamento en las condiciones de la parcela y su estratégica 
ubicación, aceptándose propuestas superadoras, y sin prejuicio de las modificaciones 
que en el futuro pudieran establecerse.  


1.5 A estos conceptos se sumará un valor adicional determinado en un 4,3% anual del 
monto declarado por la firma correspondiente a la facturación del año calendario 
inmediato anterior, por la explotación del recurso que no podrá ser menor a 20.000 m3 
mensuales en pos de garantizar la real consagración de la arenera como medio de 
mitigación que represente un impacto favorable en las tareas de dragado. 


1.6 El canon mensual de ocupación cuyo importe se detallara anteriormente constituirá 
un estándar de mínima, aceptándose propuestas superadoras en su “cuantum”, sin 
perjuicio de las modificaciones que en el futuro pudieran establecerse conforme lo 
antes referido. 


1.7 Se deja aclarado que quien resulte beneficiario del título de ocupación deberá 
abonar, como condición de vigencia del mismo, todos aquellos cánones, tarifas y/o 
aranceles de cualquier tipo o especie que determine la Autoridad Portuaria, sea en 
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general y/o por el tipo de actividad a desarrollar, creados o a crearse incluso durante 
su vigencia. 


1.8 La interesada deberá presentar, en el marco de las inversiones propuestas, el 
proyecto de implementación de un sistema de video vigilancia en los perímetros y 
calzadas de la parcela, el cual deberá ser autorizado por la Gerencia de Seguridad la 
cual verificará el equipo propuesto y la efectividad en la ubicación de las cámaras, de 
forma previa a la instalación. Será de cumplimiento obligatorio, la instalación, el 
mantenimiento del sistema y la disponibilidad de la información por 5 días ante el 
requerimiento de la Autoridad Portuaria. 


1.9 Asimismo, quien resulte beneficiario del título de ocupación deberá realizar una 
extracción mínima de 20.000 m3 de arena mensuales, de los cuales 8.000 m3 
mensuales deberán ser destinados al abastecimiento de playas, esto último a un 
valor determinado por la sumatoria del costo de producción más la amortización del 
equipamiento utilizado para el proceso productivo más los costos de flete. Este valor 
estará sujeto a autorización por parte de este CPRMDP, ante quien consecuentemente 
deberá el permisionario presentar la estructura de costos correspondiente. 


1.10 Se deja aclarado asimismo que deberá la interesada en todos los casos 
presentar un proyecto de control y pesaje del producto extraído digitalmente que 
garantice la información minuciosa e inmediata del nivel de extracción, debiendo 
asimismo quien resulte beneficiario del título de ocupación presentar la DDJJ anual 
requerida por la Dirección Provincial de Minería ante este CPRMDP e informar 
mensualmente el programa de trabajos de extracción con días y horarios operativos 
previstos incluyendo cualquier cambio excepcional que surgiera. 


 1.11 Asimismo, deberá la permisionaria entregar como parte integrante de la 
contraprestación por el uso del bien a ocupar la cantidad mensual de 12 m3 de arena 
y el servicio de dos fletes mensuales. 


1.12 Por último, quien resulte beneficiario del título de ocupación deberá incluir en su 
propuesta la delimitación del área de circulación de camiones, palas mecánicas y 
otros elementos mecánicos de manera ineludible sobre el borde lindero a la 
Escollera Sur para lo cual deberá construirse una calle engranzada sobre ese borde 
hasta el acceso al predio por Av. Prefectura Naval Argentina quedando 
terminantemente prohibida la circulación de todo tipo de vehículo sobre el borde de 
playa. Asimismo deberán proponerse medidas de identificación y señalamiento 
necesarias para el desarrollo seguro de las tareas propias a la explotación, que 
deberán ser dispuestas sobre las áreas públicas en todo momento que las mismas se 
desarrollen. Todos estos conceptos y las obras que deban desarrollarse para dar 
cumplimiento a lo requerido estarán a cargo del permisionario. 


 


2. ACTIVIDADES QUE PODRÁN DESARROLLARSE. 


2.1 La actividad proyectada por el oferente deberá ser Extracción y acopio de arena y 
cargadero de camiones. 


2.2 El proponente, al momento de presentación de su oferta, deberá denunciar aquella 
que pretende llevar a cabo, la que quedará sujeta a autorización del CPRMDP. 


 


3. COMPROMISO DE OBRAS E INVERSIONES 


3.1 Quienes pretendan obtener el otorgamiento de un título de ocupación deberán 
comprometer, con el aporte del cronograma de obras e inversiones, las obras que 
resulten necesarias para el normal funcionamiento y puesta en valor de dichos 
predios, a más de las que el CPRMDP considere corresponder.  
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3.2 Se fijan como pautas de evaluación de la conveniencia de las nuevas propuestas 
para la ocupación del predio en trato, las siguientes: 


a) Formación de ingresos por otros conceptos a través de la actividad 
desarrollada. 


b) Anteproyectos e Inversiones comprometidas. 


c) Generación de empleo en la zona. 


d) Creación de nuevos servicios a la operativa portuaria. 


e) Grado de utilización efectiva de los servicios portuarios existentes. 


f) Sobre canon ofrecido. 


g) Situación patrimonial y capacidad financiera del presentante para cubrir 
las inversiones y los costos de operación de la actividad propuesta. 


 


4. REQUISITOS A CUMPLIMENTAR POR LOS PRESENTANTES. 


4.1 Los oferentes deberán presentar la totalidad de la documentación Social, 
Contable e impositiva que acredite su personería jurídica, en un todo de acuerdo a lo 
especificado en el Reglamento de Utilización de Espacios Portuarios, que a 
continuación a mayor abundamiento se detalla: 


1) En el caso de personas físicas, sociedades residuales o en formación: 


a) Datos personales completos de la o las personas que solicitan el permiso. 


b) Inscripción en el Registro Público de Comercio, cuando correspondiere. 


c) Inscripción ante la Administración Federal de Ingresos Públicos (AFIP). 


d) Inscripción ante la Agencia de Recaudación de la Prov. de Bs. As. (ARBA) 


e) Inscripción ante los Organismos de la Seguridad Social. 


f) Domicilio real y legal, teléfono, télex, fax y/o dirección de e-mail. 


g) Referencias comerciales, bancarias y financieras. 


h) Certificación de bienes y deudas firmado por Contador Público, el cual debe contar 
a su vez con la debida intervención del Consejo Profesional de Ciencias Económicas. 


2) En el caso de sociedades legalmente constituidas: 


a) Los puntos c), d), e), f) y g) del apartado 1). 


b) Copia de los Estatutos sociales debidamente inscriptos. 


c) Copia del Acta de Constitución del Órgano Directivo de la Sociedad, con 
designación de las autoridades vigentes. 


d) Copia del instrumento de donde surja la voluntad societaria de tramitar el permiso 
de uso. 


e) Copia de los dos últimos balances, firmados por profesional habilitado y con 
certificación de firma del Consejo Profesional de Ciencias Económicas. 


3) En el caso de Asociaciones Civiles: los instrumentos descriptos en los puntos c), d), 
e), f y g) del apartado 1) y en los puntos b), c), d) y e) del apartado 2). 


4) En todos los casos la solicitud de Permiso de Uso Portuario deberá contener, 
además: 
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a) La identificación de su objeto, señalando sus lineamientos generales y el plazo por 
el que se pretende la explotación del espacio a permisionar. 


b) Plan de operaciones propuesto: El solicitante deberá presentar, con intervención de 
los profesionales habilitados en las materias respectivas, la siguiente documentación: 


1- Memoria técnica del proyecto a llevar adelante, con la identificación de los 
parámetros de diseño y cálculo. 


2- Justificación técnica de las superficies requeridas. 


3- Plan de trabajos y cronograma de inversiones, en caso de existir. 


4- Sobre-canon ofrecido, si lo hubiere. 


5- Flujo de fondos de la actividad, que contemplen los ingresos y egresos proyectados 
por rubro y por el plazo total de explotación solicitado. 


6- Especificación y documentación respaldatoria de las fuentes de financiamiento 
propias y/o de terceros previstas para cubrir las inversiones y los costos de operación 
de la actividad propuesta. 


7- Informe antisiniestral, plan de evacuación de las instalaciones, y Estudio de impacto 
ambiental de la actividad propuesta a fin de proceder a la tramitación ante la Autoridad 
de Aplicación correspondiente del Certificado o Declaración de Aptitud Ambiental 
según corresponda en los términos de la normativa aplicable. 


8- Informe de Anotaciones Personales expedido por la Dirección Provincial del 
Registro de la Propiedad Inmueble. Para el caso de sociedades constituidas fuera del 
territorio provincial las certificaciones aludidas serán las que correspondan a su 
jurisdicción. 


9- Informe sobre juicios universales, expedidos por la oficina de juicios universales de 
la Suprema Corte de Justicia de la Provincia de Buenos Aires. 


10- Certificación firmada por Contador Público que acredite la inexistencia de deudas 
fiscales del ámbito nacional y provincial y de seguridad social, el cual debe contar a su 
vez con la debida intervención del Consejo Profesional de Ciencias Económicas. 


11- Informe de libre deuda del Registro de Deudores Alimentarios Morosos (conf. Ley 
13.074). 


4.2 En todos los casos, la documentación social e impositiva deberá presentarse 
certificada por Escribano Público, y la contable con la firma del titular y de Contador 
Público con certificación de firma del Consejo Profesional de Ciencias Económicas. 


4.3 Además de ello y con la presentación de la propuesta, quien pretenda acceder al 
otorgamiento del Permiso de Uso deberá constituir una Garantía de Mantenimiento 
de Oferta en un todo de acuerdo a lo determinado en el art. 12.3 del Reglamento de 
Utilización de Espacios Portuarios, el cual ascenderá a Pesos trescientos veintitrés 
mil ($ 323.000). 


4.4 Por otra parte, es política del Consorcio Portuario Regional de Mar del Plata 
establecer que los aspirantes a el otorgamiento de un nuevo Permiso de Uso y/o 
renovación del mismo, de resultar necesario, comprometan la realización de obras de 
revalorización de los bienes fiscales pretendidos. 


4.5 En este caso, la documentación técnica deberá presentarse visada por el Colegio 
Profesional correspondiente, en original y copia, todo ello sin excepción, debiéndose 
abonar los Servicios Técnico-Administrativos respectivos.  


4.6 Asimismo, y previo a la suscripción del correspondiente ACTA DE TENENCIA, 
deberá presentarse la CERTIFICACIÓN DE SERVICIO extendida por OSSE, y tramitar 
bajo su costo y cargo la provisión de los servicios que posibiliten el desarrollo de la 
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actividad proyectada.  En caso de corresponder, deberá asimismo gestionar la 
factibilidad correspondiente ante la Autoridad del Agua. 


4.7 Además, deberá cumplimentar con la Ley Nacional 19.587 (Higiene y Seguridad en 
el Trabajo), Decreto PEN 911/96 (Seguridad e Higiene en la Construcción), Ley Prov. 
Bs. As. 11.459 (de radicación industrial), Ley Prov. Bs. As. 11.720 (de residuos 
especiales), Ley Prov. Bs. As. 11.723 (ley general del ambiente), así como las 
normativas que rijan en materia hidrocarburífera (sea por almacenamiento, 
distribución, comercialización, etc.), de emisiones a la atmósfera, vuelcos de tipo 
industrial, y toda corriente de residuos. Lo anterior, de así corresponder en función del 
tipo de actividad a desarrollar. 


4.8 Deberá adjuntarse el recibo expedido por el CPRMDP de adquisición de las bases 
del llamado.  


4.9 En todos los casos, será de aplicación lo reglado por la Res. Interventor CPRMDP 
225-07/14, sin perjuicio de las restantes normas integrantes del bloque de legalidad 
que resulten vigentes. 


 


5. SEGUROS. 


5.1 Aprobado el otorgamiento del título de ocupación, los titulares están obligados a 
contratar un seguro a satisfacción de la Autoridad Portuaria que ampare: 


a) Los riesgos de incendio, daños y/o destrucción total o parcial por cualquier motivo, 
incluso por hechos fortuitos o de fuerza mayor, debiéndose endosarse las pólizas 
respectivas a favor del estado provincial. La suma que cubrirá será establecida por la 
Autoridad Portuaria, la cual deberá ser conteste tanto con el valor de los activos 
cedidos en uso cuanto de la inversión a incorporar por el beneficiario, y su periodo de 
cobertura deberá compatibilizarse con el término de vigencia del título de ocupación 
respectivo. 


b) La responsabilidad civil cubriendo los daños y perjuicios que puedan ocasionarse a 
personas, inmuebles, muebles y/o semovientes de la Autoridad Portuaria y/o terceros 
que se encuentran dentro del lugar ocupado y/o a sus áreas linderas que puedan 
verse afectadas a raíz de accidentes o siniestros producidos por hechos cometidos por 
sus dependientes, vehículos o cosas de que se sirve para el desarrollo de las 
actividades permitida, la que deberá constituirse por un monto no inferior a los 
10.000.000.-, o el superior que exija en el futuro el CPRMDP. 


c) Constituir un depósito de garantía del mantenimiento de las obligaciones que 
resultan del título de ocupación en oportunidad de la firma del Acta de Tenencia, 
equivalente al porcentaje que las normas tarifarias establezcan de conformidad con lo 
que resulta del título V de la Res. Interventor CPRMDP 225-07/14 y normativa 
modificatoria, complementaria y concordante, equivalente a seis (6) cánones sobre el 
predio que ocupará. 


d) Los riesgos derivados de daños y/o contaminación al medio ambiente, de así 
corresponder, en los términos que al efecto resulten de la normativa vigente (Ley 
Nacional 25.675, y normativa complementaria y concordante). 


5.2 En cuanto a la constitución de pólizas de seguros indicadas anteriormente, 
deberán ser emitidas a favor del CPRMDP de modo que resulte co-asegurado y a la 
vez 3° por los perjuicios que pudieren producirse respecto a personas y/ o los bienes 
que administra, reconociendo la aseguradora ser fiador solidario, liso y llano 
renunciando a los beneficios de excusión y división, y garantizando mantener indemne 
al Consorcio por toda la actividad que desarrolle el beneficiario en el predio objeto de 
ocupación y que sea susceptible de ocasionar perjuicios a terceros, ya sean personas 
o cosas, debiendo también contener cláusula de asunción por la Aseguradora del 
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compromiso a notificar a CRPMDP, con una antelación no menor 15 días, de la 
anulación de la póliza respectiva.  


5.3 Asimismo, para cualquier cuestión judicial que se susciten entre las partes deberá 
aceptarse explícitamente la jurisdicción de los tribunales de la Justicia Provincial de la 
ciudad de Mar del Plata que resulten competentes en razón de la materia, renunciando 
a cualquier otro fuero de excepción que le pudiera corresponder, incluido el federal. 


5.4 Por su parte y sin perjuicio de lo dispuesto en el párrafo anterior en punto a los 
seguros, el beneficiario del título de ocupación asume personalmente la carga de 
mantener indemne al Consorcio Portuario por toda actividad que desarrolle como 
consecuencia del mismo y que sea susceptible de causar perjuicios a terceros, 
incluidos bienes y/ o personas. 


5.5 Se deja establecido que el aporte de los seguros obligatorios deberán presentarse 
ante el Consorcio Portuario Regional de Mar del Plata previo a la ocupación material 
del predio y firma del Acta de Tenencia respectiva, pudiendo a su vez el CPRMDP 
durante la vigencia del título de ocupación, o bien exigir la presentación de seguros 
adicionales, o en su caso la modificación de los términos y condiciones de aquellos 
que hubiesen sido presentados como condición previa a la entrega de la tenencia. 


 


6. OBLIGACIONES A CARGO DEL FUTURO OCUPANTE. 


6.1 El beneficiario del título de ocupación queda obligado: 


a) Al cumplimiento de las condiciones fijadas en las presentes bases y toda 
normativa vigente y/o futura que se establezca y que sea de aplicación, tanto a la 
actividad a desarrollar como al título de ocupación a otorgarse, debiendo en su caso 
obtener las autorizaciones y/o licencias de las autoridades públicas correspondientes 
al tipo de actividad de que se trate. 


b) Al pago del canon ofertado por todo el tiempo del título de ocupación, y 
restantes cargos que resulten de aplicación. 


c) A responder por los desperfectos, averías y demás daños que como 
consecuencia directa o indirecta de las actividades que realice, se ocasionen en las 
instalaciones portuarias o de terceros. 


d) A mantener en buen estado de conservación e higiene los elementos y/o 
instalaciones y sus adyacencias. 


e) A instalar los elementos contra incendio y de seguridad que determine el 
Consorcio Portuario y/o las restantes autoridades públicas con competencia sobre el 
particular. 


f) A abonar los tributos, servicios (Energía Eléctrica, Agua, etc.) y demás 
conceptos que resulten aplicables a la actividad a desarrollar cualquiera sea la esfera 
de gobierno de la que emanen, debiendo el beneficiario del título de ocupación - bajo 
su costo y cargo - gestionar ante los organismos competentes la provisión de los 
servicios para el desarrollo de la actividad programada. 


g) A no utilizar mayor espacio que el acordado, siendo la superficie aquella 
establecida en croquis adjunto. 


h) Deberá cumplimentar con todas las normas que hagan a la tutela y protección 
del ambiente, rigiendo en todos los casos la aplicación de los principios preventivo y 
precautorio, así como las relativas a la seguridad portuaria e higiénico-sanitarias. 


i) Los cargos, impuestos, tasas, contribuciones especiales, creados o a crearse, 
así como cualesquier otro concepto que grave a las actividades comerciales a 
desarrollar en los predios conferidos en uso, sea cual fuere el Organismo de origen y 
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competencia (público y/ o privado), serán responsabilidad exclusiva de la beneficiaria 
del título de ocupación. 


j) Presentar un informe técnico sobre seguridad e higiene, elaborado por 
Profesional con incumbencia y habilitado, debiendo – en caso de así corresponder – 
encontrarse visado el mismo por el Colegio Profesional que corresponda. 


k) Restituir el bien fiscal en uso, producida la extinción por cualquier causa del 
título de ocupación otorgado, en perfecto estado de conservación y mantenimiento y 
aportando los comprobantes de pago de los servicios usufructuados durante el periodo 
de ocupación.  


l)  Cuando se tratare de predios que contengan edificaciones, todas las obras y/o 
mejoras introducidas quedarán incorporadas gratuitamente como accesión de dominio 
a favor del Consorcio Portuario, quien no obstante podrá optar por exigir al beneficiario 
del título de ocupación que la restitución del inmueble lo sea en el mismo y perfecto 
estado de conservación en el que le haya sido entregado, en cuyo caso deberá el 
antedicho volver las cosas – a su costo - a su estado original. 


m) Se deja establecido que el desarrollo de cualquier actividad no autorizada en el 
acto administrativo que se dicte a tal fin, o bien el no desarrollo de la actividad para la 
cual el bien es permisionado, serán causal de caducidad del título de ocupación 
otorgado sin derecho a indemnización o reclamo alguno. 


n) A cumplimentar con todas las medidas de seguridad que, por la índole de la 
explotación, establezcan los Organismos competentes. 


o) Respecto a los servicios presentes en los predios, será obligación de quien 
resulte ocupante gestionar ante las correspondientes prestadoras la factibilidad de los 
mismos, debiendo abonar no solo el cargo por el suministro correspondiente sino 
aquél que resulte necesario por las obras de infraestructura que integren la 
correspondiente unidad de afectación del servicio de que se trate. 


p)  Dar cumplimiento a la Ley General del Ambiente nro. 25.675, Ley del Ambiente 
de la Provincia de Bs. As. Nro. 11.723, Ley de Radicación Industrial Prov. Bs. As. nro. 
11.459, Ley de Efluentes Gaseosos Prov. Bs. As. Nro. 5965, Código Internacional para 
la Protección de los Buques y de las Instalaciones Portuarias (Código PBIP) y 
Ordenanza PNA 06-03 (DJPM) Tomo 8 – Régimen Policial – “Normas para la 
Implementación del Sistema Integral de Protección Marítima”, como así también a las 
medidas de Seguridad e Higiene Portuaria, Contaminación Ambiental o Marina, 
conforme a las disposiciones contenidas en el Decreto N° 890/80 y Leyes Nacionales 
N° 19587, 22190 y 13660, reglamentadas por los Decretos N° 351/79, 1886/83 y 
10877/60 respectivamente, el Régimen de la Navegación Marítima, Fluvial y Lacustre 
RE.GI.NA.VE, Régimen de la Seguridad Portuaria REGISEPORT, Ley Prov. Bs. As. 
11.720 y su reglamentación, Ley de Residuos Patogénicos Prov. Bs. As. nro. 11.347, 
Res. OPDS 592/00, Res. ADA 2222/19, así como cualquier otra legislación o 
reglamentación accesoria vinculada con la materia en el orden Nacional, Provincial y 
Municipal según corresponda por el tipo de actividad a desarrollar y su eventual 
proyección al hinterland. 


q)  El ocupante se responsabilizará por todos los actos que realice con motivo de 
la actividad a desarrollar en el bien cedido en uso, lo que implica la asunción de todos 
y cada uno de los daños que cause a personas y/ o bienes de terceros o del propio 
CPRMDP, incluido el ambiente, debiendo asimismo responder por los reclamos que se 
originen con motivo de las contrataciones que haga con las empresas de servicios 
portuarios u otras y/ o cualesquier clase de obligación resultante de la actividad a 
desenvolver, inclusive por aquellas que provengan de los órganos fiscalizadores 
públicos o privados (laborales, fiscales, previsionales, etc.), siendo la única 
responsable del personal del que se valga, obligaciones todas estas que pesarán en 
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su cabeza de manera exclusiva, debiendo mantener indemne al CPRMDP por todo 
reclamo que pueda cursársele por cualquier concepto. 


r)  Todo lo anterior, lo será sin perjuicio de las restantes cargas u obligaciones que 
resulten del bloque de legalidad aplicable. 


 


7. CARÁCTER DEL TÍTULO DE OCUPACIÓN 


7.1 El título de ocupación otorgado no podrá ser transferido, cedido o compartido a/ o 
con terceros por el titular del mismo, ni podrá cambiarse el destino y/o actividad 
autorizada. Cualquier modificación de la denominación, constitución y/o integrantes de 
la firma social deberá ser comunicada y aceptada por el Consorcio. 


7.2 El incumplimiento de lo determinado en el punto que precede motivará la 
aplicación de las penalidades fijadas en la reglamentación vigente, sin perjuicio de la 
facultad del Consorcio Portuario de dejar sin efecto el mismo sin derecho de la 
ocupante a reclamo o indemnización alguna. 


7.3 La vigencia del título de ocupación especial a otorgar queda supeditada al 
cumplimiento de las obligaciones y demás condiciones establecidas a lo largo del 
presente, sin perjuicio de aquellas que resulten del bloque normativo aplicable tanto en 
lo relativo al uso de la cosa cedida en uso cuanto de las actividades a desarrollar en su 
ámbito, debiendo la ocupante cumplir muy especialmente con el pago en tiempo y 
forma del canon así como de los cargos que por cualquier concepto le corresponda 
abonar, sea respecto de la Autoridad Portuaria y/o en relación a cualquier otra 
repartición u organismo estatal a partir de la actividad que desarrolle, siendo asimismo 
condición esencial de su vigencia el cumplimiento de las inversiones comprometidas. 
Caso contrario, se dispondrá la caducidad del título de ocupación otorgado. 


7.4 Pueden ser causal de caducidad del título de ocupación los hechos que a 
continuación y a título enunciativo se establecen: la quiebra del ocupante, el abandono 
total o parcial del espacio acordado; la falta de pago en término de los cánones y 
demás sumas a que esté obligado; el incumplimiento del cronograma y/o montos de 
las inversiones comprometidas; la no constitución de los seguros y/ o garantías a que 
refieren las presentes bases del llamado y el uso del bien para un destino de 
explotación distinto del autorizado, o bien su falta de uso para el destino autorizado. 


7.5 El título de ocupación asignado podrá ser dejado sin efecto por el Consorcio 
cuando razones de interés público así lo requieran, encontrándose la valoración de 
estas últimas de manera exclusiva en cabeza de este ente de gestión portuaria. 
Producido el supuesto anterior, la ocupante deberá restituir el predio cedido dentro del 
término y bajo las condiciones contempladas en el Reglamento de Utilización de 
Espacios Portuarios aprobado por Res. Interventor del CPRMDP Nº 225-07/14, y 
normas complementarias del Consorcio Portuario. 


7.6 Quien resulte beneficiario del título de ocupación deberá obtener todas las 
licencias, permisos y/o autorizaciones correspondientes a la actividad a desarrollar 
como condición previa al inicio de la misma, siendo que de no obtenerse las 
antedichas dentro del término de 12 meses del otorgamiento de la tenencia el mismo 
quedará sin efecto sin derecho a resarcimiento de ninguna especie, no obstante la 
obligación del beneficiario de abonar el correspondiente canon de ocupación con más 
las restantes obligaciones que apliquen conforme lo dispuesto en el acto de 
otorgamiento y demás normativa aplicable. Dicho plazo será prorrogable únicamente 
en tanto razones objetivas así lo justifiquen.  


7.7 Cualquiera fuera la causa de extinción del título de ocupación, sea por vencimiento 
del término referido, extinción de mutuo acuerdo de partes, renuncia del beneficiario, 
caducidad por incumplimiento de las obligaciones contraídas o revocación señalada en 
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el punto 7.5, ello no dará derecho alguno a la ocupante a reclamar o percibir 
indemnización de ninguna especie; debiendo a su turno asumir la beneficiaria del título 
de ocupación especial, en todos los supuestos, la íntegra responsabilidad frente a sus 
dependientes o terceros. 


7.8 Se deja también expresamente establecido que cuando el título jurídico a otorgar 
sea el de permiso de uso, dado su carácter precario y no contractual, el CPRMDP 
podrá modificar cualesquiera de las condiciones dispuestas en el mismo sin que el 
permisionario pueda formular reparo alguno en dicho sentido ni reclamar resarcimiento 
de ninguna especie. 


7.9 Asimismo, el CPRMDP podrá dejar sin efecto el presente llamado público 
cualesquiera sea la etapa en la que se encuentre, sin que tal circunstancia genere en 
los participantes derecho a resarcimiento de ninguna índole. 


 


8. CASOS NO PREVISTOS EN LAS BASES DEL LLAMADO. 


8.1 En todos los demás aspectos no contemplados en las bases del llamado, serán de 
aplicación las Normas del Reglamento de Utilización de Espacios Portuarios aprobado 
por Res. Interventor del CPRMDP Nº 225-07/14, así como las reglamentaciones 
fijadas por el Consorcio Portuario y/o aquellas que en el futuro se establezcan. 


 


CONSTANCIA ENTREGA BASES 


 


- - - - POR LA PRESENTE SE DEJA CONSTANCIA QUE LA PERSONA HUMANA/ 
JURÍDICA 
………………………………………………………………………REPRESENTADA POR 
EL SR/A…………………………………………………….., HA RETIRADO LAS BASES 
DEL LLAMADO PÚBLICO PARA LA PRESENTACIÓN DE PROPUESTAS PARA LA 
EXPLOTACION DEL PREDIO DISPONIBLES EN JURISDICCIÓN DEL PUERTO MAR 
DEL PLATA (PARCELAS 62-A y 4-E), CONVOCADO POR EL CONSORCIO 
PORTUARIO REGIONAL DE MAR DEL PLATA. 


 


LUGAR Y FECHA:    MAR DEL PLATA,            /            /                 


 


ANEXO II 
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ANEXO I 


 


LLAMADO PUBLICO A PRESENTACION DE PROPUESTAS 
PARA LA OCUPACION DE UNA PARCELA EN JURISDICCIÓN 


DEL PUERTO DE MAR DEL PLATA 


 


 


NUMERO: 028 / 2021 


 


PARCELA 12-D 


UBICACIÓN: B/P DON TOMAS ROLDAN ESQUINA B/P SAN 
FRANCISCO 


SUPERFICIE: 1.595,50 M2 


EXPEDIENTE Nº 4830 – CPRMDP – 21 


 


 


 


FECHA APERTURA: 10 / 09 / 2021 


 


HORA APERTURA: 11:00 HORAS 


 


LUGAR: CONSORCIO PORTUARIO REGIONAL DE MAR DEL 
PLATA – CALLE B/P MARLIN Nº 404 


 


VALOR DE LAS BASES DEL LLAMADO: $ 1.000 + IVA 
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CONDICIONES Y REQUISITOS 


 


1. OBJETO DEL LLAMADO. 


1.1 Este llamado público tiene por objeto dar en ocupación, bajo el título de Permiso 
de Uso, a la parcela localizada con frente sobre calle B/P Don Tomas Roldán esquina 
B/P San Francisco y se halla identificada como Parcela 12-D; poseyendo una 
superficie aproximada de 1.595,50 m2 que se halla apto para actividades industriales 
afines a la télesis portuaria, excluida la actividad de fábrica de harina de pescado y 
conforme a la zonificación existente, ajustado a las Condiciones que en el presente se 
detallan y que conforman las bases del título de ocupación, el que no podrá superar 
los 10 años de duración.  


1.2 La presentación de las ofertas implica el pleno conocimiento y aceptación de las 
bases y preceptos que rigen tanto el presente llamado como el título de ocupación a 
otorgarse sobre la porción de bien dominial en trato (Normas fijadas en el Reglamento 
de Utilización de Espacios Portuarios, aprobado por Resolución del Interventor del 
CPRMDP Nº 225-07/14 y modificatorias). 


1.3 El canon mensual tendrá como base un monto de pesos $ 114.002,73 (Pesos 
ciento catorce mil dos con 73/10) en concepto de Tarifa Zona III y 3 % de valuación 
inmueble anual,  el cual se ajustará conforme las modificaciones que resulten del 
cuadro tarifario vigente para el Puerto de Mar del Plata y los conceptos “Gastos por 
Servicios Generales” y “Limpieza de la Vía Publica”, lo cual constituirá un estándar 
de mínima con fundamento en las condiciones de la parcela y su estratégica 
ubicación, aceptándose propuestas superadoras, y sin prejuicio de las modificaciones 
que en el futuro pudieran establecerse;.  


1.4 El canon mensual de ocupación cuyo importe se detallara anteriormente constituirá 
un estándar de mínima, aceptándose propuestas superadoras en su “cuantum”, sin 
perjuicio de las modificaciones que en el futuro pudieran establecerse conforme lo 
antes referido. 


1.5 Se deja aclarado que quien resulte beneficiario del título de ocupación deberá 
abonar, como condición de vigencia del mismo, todos aquellos cánones, tarifas y/o 
aranceles de cualquier tipo o especie que determine la Autoridad Portuaria, sea en 
general y/o por el tipo de actividad a desarrollar, creados o a crearse incluso durante 
su vigencia. 


1.6 Asimismo, quien resulte beneficiario del título de ocupación deberá realizar una 
inversión inmobiliaria mínima dentro del predio a permisionar cuyo monto asciende  
$2.674.000 (pesos dos millones seiscientos setenta y cuatro), la que deberá ser 
ejecutada – por el umbral mínimo exigido - en un plazo no mayor de un año, o el 
superior que el proyecto por su tipo y características demande cuando la inversión 
propuesta fuese superior, debiendo la misma en todos los casos representar un 
incremento en el valor del inmueble, todo ello a juicio exclusivo del CPRMDP, 
quedando excluidas de la consideración antedicha todo cuanto representen tareas de 
mantenimiento. 


1.7 Se deja aclarado que deberá la interesada en todos los casos presentar un 
proyecto de inversión edilicio que cubra el mínimo requerido en el numeral 
anterior, pudiendo además presentarse una propuesta alternativa que contenga una 
inversión edilicia dentro del predio a permisionar inferior a la mínima requerida, en 
cuyo caso la diferencia resultante deberá ser integrada al CPRMDP en dinero dentro 
del plazo para realizar la obra, quedando el monto en cuestión sujeto a actualización 
por aplicación del índice de la Cámara Argentina de la Construcción.  


1.8 La interesada deberá presentar, en el marco de las inversiones propuestas, el 
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proyecto de implementación de un sistema de video vigilancia en los perímetros y 
calzadas de la parcela, el cual deberá ser autorizado por la Gerencia de Seguridad la 
cual verificará el equipo propuesto y la efectividad en la ubicación de las cámaras, de 
forma previa a la instalación. Será de cumplimiento obligatorio, la instalación, el 
mantenimiento del sistema y la disponibilidad de la información por 5 días ante el 
requerimiento de la Autoridad Portuaria. 


 


2. ACTIVIDADES QUE PODRÁN DESARROLLARSE. 


2.1 La actividad proyectada por el oferente deberá ser afín a la télesis portuaria, 
excluida la actividad de fábrica de harina de pescado y conforme a la zonificación 
existente. 


2.2 El proponente, al momento de presentación de su oferta, deberá denunciar aquella 
que pretende llevar a cabo, la que quedará sujeta a autorización del CPRMDP. 


 


3. COMPROMISO DE OBRAS E INVERSIONES 


3.1 Quienes pretendan obtener el otorgamiento de un título de ocupación deberán 
comprometer, con el aporte del cronograma de obras e inversiones, las obras que 
resulten necesarias para el normal funcionamiento y puesta en valor de dichos 
predios, a más de las que el CPRMDP considere corresponder.  


3.2 Se fijan como pautas de evaluación de la conveniencia de las nuevas propuestas 
para la ocupación del predio en trato, las siguientes: 


a) Formación de ingresos por otros conceptos a través de la actividad 
desarrollada. 


b) Anteproyectos e Inversiones comprometidas. 


c) Generación de empleo en la zona. 


d) Creación de nuevos servicios a la operativa portuaria. 


e) Grado de utilización efectiva de los servicios portuarios existentes. 


f) Sobre canon ofrecido. 


g) Situación patrimonial y capacidad financiera del presentante para cubrir 
las inversiones y los costos de operación de la actividad propuesta. 


 


4. REQUISITOS A CUMPLIMENTAR POR LOS PRESENTANTES. 


4.1 Los oferentes deberán presentar la totalidad de la documentación Social, 
Contable e impositiva que acredite su personería jurídica, en un todo de acuerdo a lo 
especificado en el Reglamento de Utilización de Espacios Portuarios, que a 
continuación a mayor abundamiento se detalla: 


1) En el caso de personas físicas, sociedades residuales o en formación: 


a) Datos personales completos de la o las personas que solicitan el permiso. 


b) Inscripción en el Registro Público de Comercio, cuando correspondiere. 


c) Inscripción ante la Administración Federal de Ingresos Públicos (AFIP). 


d) Inscripción ante la Agencia de Recaudación de la Prov. de Bs. As. (ARBA) 


e) Inscripción ante los Organismos de la Seguridad Social. 
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f) Domicilio real y legal, teléfono, télex, fax y/o dirección de e-mail. 


g) Referencias comerciales, bancarias y financieras. 


h) Certificación de bienes y deudas firmado por Contador Público, el cual debe contar 
a su vez con la debida intervención del Consejo Profesional de Ciencias Económicas. 


2) En el caso de sociedades legalmente constituidas: 


a) Los puntos c), d), e), f) y g) del apartado 1). 


b) Copia de los Estatutos sociales debidamente inscriptos. 


c) Copia del Acta de Constitución del Órgano Directivo de la Sociedad, con 
designación de las autoridades vigentes. 


d) Copia del instrumento de donde surja la voluntad societaria de tramitar el permiso 
de uso. 


e) Copia de los dos últimos balances, firmados por profesional habilitado y con 
certificación de firma del Consejo Profesional de Ciencias Económicas. 


3) En el caso de Asociaciones Civiles: los instrumentos descriptos en los puntos c), d), 
e), f y g) del apartado 1) y en los puntos b), c), d) y e) del apartado 2). 


4) En todos los casos la solicitud de Permiso de Uso Portuario deberá contener, 
además: 


a) La identificación de su objeto, señalando sus lineamientos generales y el plazo por 
el que se pretende la explotación del espacio a permisionar. 


b) Plan de operaciones propuesto: El solicitante deberá presentar, con intervención de 
los profesionales habilitados en las materias respectivas, la siguiente documentación: 


1- Memoria técnica del proyecto a llevar adelante, con la identificación de los 
parámetros de diseño y cálculo. 


2- Justificación técnica de las superficies requeridas. 


3- Plan de trabajos y cronograma de inversiones, en caso de existir. 


4- Sobre-canon ofrecido, si lo hubiere. 


5- Flujo de fondos de la actividad, que contemplen los ingresos y egresos proyectados 
por rubro y por el plazo total de explotación solicitado. 


6- Especificación y documentación respaldatoria de las fuentes de financiamiento 
propias y/o de terceros previstas para cubrir las inversiones y los costos de operación 
de la actividad propuesta. 


7- Informe antisiniestral, plan de evacuación de las instalaciones, y Estudio de impacto 
ambiental de la actividad propuesta a fin de proceder a la tramitación ante la Autoridad 
de Aplicación correspondiente del Certificado o Declaración de Aptitud Ambiental 
según corresponda en los términos de la normativa aplicable. 


8- Informe de Anotaciones Personales expedido por la Dirección Provincial del 
Registro de la Propiedad Inmueble. Para el caso de sociedades constituidas fuera del 
territorio provincial las certificaciones aludidas serán las que correspondan a su 
jurisdicción. 


9- Informe sobre juicios universales, expedidos por la oficina de juicios universales de 
la Suprema Corte de Justicia de la Provincia de Buenos Aires. 


10- Certificación firmada por Contador Público que acredite la inexistencia de deudas 
fiscales del ámbito nacional y provincial y de seguridad social, el cual debe contar a su 
vez con la debida intervención del Consejo Profesional de Ciencias Económicas. 
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11- Informe de libre deuda del Registro de Deudores Alimentarios Morosos (conf. Ley 
13.074). 


4.2 En todos los casos, la documentación social e impositiva deberá presentarse 
certificada por Escribano Público, y la contable con la firma del titular y de Contador 
Público con certificación de firma del Consejo Profesional de Ciencias Económicas. 


4.3 Además de ello y con la presentación de la propuesta, quien pretenda acceder al 
otorgamiento del Permiso de Uso deberá constituir una Garantía de Mantenimiento 
de Oferta en un todo de acuerdo a lo determinado en el art. 12.3 del Reglamento de 
Utilización de Espacios Portuarios, el cual ascenderá a Pesos ciento sesenta y 
cuatro mil ($ 164.000.-). 


4.4 Por otra parte, es política del Consorcio Portuario Regional de Mar del Plata 
establecer que los aspirantes a el otorgamiento de un nuevo Permiso de Uso y/o 
renovación del mismo, de resultar necesario, comprometan la realización de obras de 
revalorización de los bienes fiscales pretendidos. 


4.5 En este caso, la documentación técnica deberá presentarse visada por el Colegio 
Profesional correspondiente, en original y copia, todo ello sin excepción, debiéndose 
abonar los Servicios Técnico-Administrativos respectivos.  


4.6 Asimismo, y previo a la suscripción del correspondiente ACTA DE TENENCIA, 
deberá presentarse la CERTIFICACIÓN DE SERVICIO extendida por OSSE, y tramitar 
bajo su costo y cargo la provisión de los servicios que posibiliten el desarrollo de la 
actividad proyectada.  En caso de corresponder, deberá asimismo gestionar la 
factibilidad correspondiente ante la Autoridad del Agua. 


4.7 Además, deberá cumplimentar con la Ley Nacional 19.587 (Higiene y Seguridad en 
el Trabajo), Decreto PEN 911/96 (Seguridad e Higiene en la Construcción), Ley Prov. 
Bs. As. 11.459 (de radicación industrial), Ley Prov. Bs. As. 11.720 (de residuos 
especiales), Ley Prov. Bs. As. 11.723 (ley general del ambiente), así como las 
normativas que rijan en materia hidrocarburífera (sea por almacenamiento, 
distribución, comercialización, etc.), de emisiones a la atmósfera, vuelcos de tipo 
industrial, y toda corriente de residuos. Lo anterior, de así corresponder en función del 
tipo de actividad a desarrollar. 


4.8 Deberá adjuntarse el recibo expedido por el CPRMDP de adquisición de las bases 
del llamado.  


4.9 En todos los casos, será de aplicación lo reglado por la Res. Interventor CPRMDP 
225-07/14, sin perjuicio de las restantes normas integrantes del bloque de legalidad 
que resulten vigentes. 


 


5. SEGUROS. 


5.1 Aprobado el otorgamiento del título de ocupación, los titulares están obligados a 
contratar un seguro a satisfacción de la Autoridad Portuaria que ampare: 


a) Los riesgos de incendio, daños y/o destrucción total o parcial por cualquier motivo, 
incluso por hechos fortuitos o de fuerza mayor, debiéndose endosarse las pólizas 
respectivas a favor del estado provincial. La suma que cubrirá será establecida por la 
Autoridad Portuaria, la cual deberá ser conteste tanto con el valor de los activos 
cedidos en uso cuanto de la inversión a incorporar por el beneficiario, y su periodo de 
cobertura deberá compatibilizarse con el término de vigencia del título de ocupación 
respectivo. 


b) La responsabilidad civil cubriendo los daños y perjuicios que puedan ocasionarse a 
personas, inmuebles, muebles y/o semovientes de la Autoridad Portuaria y/o terceros 
que se encuentran dentro del lugar ocupado y/o a sus áreas linderas que puedan 
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verse afectadas a raíz de accidentes o siniestros producidos por hechos cometidos por 
sus dependientes, vehículos o cosas de que se sirve para el desarrollo de las 
actividades permitida, la que deberá constituirse por un monto no inferior a los 
10.000.000.-, o el superior que exija en el futuro el CPRMDP. 


c) Constituir un depósito de garantía del mantenimiento de las obligaciones que 
resultan del título de ocupación en oportunidad de la firma del Acta de Tenencia, 
equivalente al porcentaje que las normas tarifarias establezcan de conformidad con lo 
que resulta del título V de la Res. Interventor CPRMDP 225-07/14 y normativa 
modificatoria, complementaria y concordante equivalente a seis (6) cánones sobre el 
predio que ocupará. 


d) Los riesgos derivados de daños y/o contaminación al medio ambiente, de así 
corresponder, en los términos que al efecto resulten de la normativa vigente (Ley 
Nacional 25.675, y normativa complementaria y concordante). 


5.2 En cuanto a la constitución de pólizas de seguros indicadas anteriormente, 
deberán ser emitidas a favor del CPRMDP de modo que resulte co-asegurado y a la 
vez 3° por los perjuicios que pudieren producirse respecto a personas y/ o los bienes 
que administra, reconociendo la aseguradora ser fiador solidario, liso y llano 
renunciando a los beneficios de excusión y división, y garantizando mantener indemne 
al Consorcio por toda la actividad que desarrolle el beneficiario en el predio objeto de 
ocupación y que sea susceptible de ocasionar perjuicios a terceros, ya sean personas 
o cosas, debiendo también contener cláusula de asunción por la Aseguradora del 
compromiso a notificar a CRPMDP, con una antelación no menor 15 días, de la 
anulación de la póliza respectiva.  


5.3 Asimismo, para cualquier cuestión judicial que se susciten entre las partes deberá 
aceptarse explícitamente la jurisdicción de los tribunales de la Justicia Provincial de la 
ciudad de Mar del Plata que resulten competentes en razón de la materia, renunciando 
a cualquier otro fuero de excepción que le pudiera corresponder, incluido el federal. 


5.4 Por su parte y sin perjuicio de lo dispuesto en el párrafo anterior en punto a los 
seguros, el beneficiario del título de ocupación asume personalmente la carga de 
mantener indemne al Consorcio Portuario por toda actividad que desarrolle como 
consecuencia del mismo y que sea susceptible de causar perjuicios a terceros, 
incluidos bienes y/ o personas. 


5.5 Se deja establecido que el aporte de los seguros obligatorios deberán presentarse 
ante el Consorcio Portuario Regional de Mar del Plata previo a la ocupación material 
del predio y firma del Acta de Tenencia respectiva, pudiendo a su vez el CPRMDP 
durante la vigencia del título de ocupación, o bien exigir la presentación de seguros 
adicionales, o en su caso la modificación de los términos y condiciones de aquellos 
que hubiesen sido presentados como condición previa a la entrega de la tenencia. 


 


6. OBLIGACIONES A CARGO DEL FUTURO OCUPANTE. 


6.1 El beneficiario del título de ocupación queda obligado: 


a) Al cumplimiento de las condiciones fijadas en las presentes bases y toda 
normativa vigente y/o futura que se establezca y que sea de aplicación, tanto a la 
actividad a desarrollar como al título de ocupación a otorgarse, debiendo en su caso 
obtener las autorizaciones y/o licencias de las autoridades públicas correspondientes 
al tipo de actividad de que se trate. 


b) Al pago del canon ofertado por todo el tiempo del título de ocupación, y 
restantes cargos que resulten de aplicación. 


c) A responder por los desperfectos, averías y demás daños que como 
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consecuencia directa o indirecta de las actividades que realice, se ocasionen en las 
instalaciones portuarias o de terceros. 


d) A mantener en buen estado de conservación e higiene los elementos y/o 
instalaciones y sus adyacencias. 


e) A instalar los elementos contra incendio y de seguridad que determine el 
Consorcio Portuario y/o las restantes autoridades públicas con competencia sobre el 
particular. 


f) A abonar los tributos, servicios (Energía Eléctrica, Agua, etc.) y demás 
conceptos que resulten aplicables a la actividad a desarrollar cualquiera sea la esfera 
de gobierno de la que emanen, debiendo el beneficiario del título de ocupación - bajo 
su costo y cargo - gestionar ante los organismos competentes la provisión de los 
servicios para el desarrollo de la actividad programada. 


g) A no utilizar mayor espacio que el acordado, siendo la superficie aquella 
establecida en croquis adjunto. 


h) Deberá cumplimentar con todas las normas que hagan a la tutela y protección 
del ambiente, rigiendo en todos los casos la aplicación de los principios preventivo y 
precautorio, así como las relativas a la seguridad portuaria e higiénico-sanitarias. 


i) Los cargos, impuestos, tasas, contribuciones especiales, creados o a crearse, 
así como cualesquier otro concepto que grave a las actividades comerciales a 
desarrollar en los predios conferidos en uso, sea cual fuere el Organismo de origen y 
competencia (público y/ o privado), serán responsabilidad exclusiva de la beneficiaria 
del título de ocupación. 


j) Presentar un informe técnico sobre seguridad e higiene, elaborado por 
Profesional con incumbencia y habilitado, debiendo – en caso de así corresponder – 
encontrarse visado el mismo por el Colegio Profesional que corresponda. 


k) Restituir el bien fiscal en uso, producida la extinción por cualquier causa del 
título de ocupación otorgado, en perfecto estado de conservación y mantenimiento y 
aportando los comprobantes de pago de los servicios usufructuados durante el periodo 
de ocupación.  


l)  Cuando se tratare de predios que contengan edificaciones, todas las obras y/o 
mejoras introducidas quedarán incorporadas gratuitamente como accesión de dominio 
a favor del Consorcio Portuario, quien no obstante podrá optar por exigir al beneficiario 
del título de ocupación que la restitución del inmueble lo sea en el mismo y perfecto 
estado de conservación en el que le haya sido entregado, en cuyo caso deberá el 
antedicho volver las cosas – a su costo - a su estado original. 


m) Se deja establecido que el desarrollo de cualquier actividad no autorizada en el 
acto administrativo que se dicte a tal fin, o bien el no desarrollo de la actividad para la 
cual el bien es permisionado, serán causal de caducidad del título de ocupación 
otorgado sin derecho a indemnización o reclamo alguno. 


n) A cumplimentar con todas las medidas de seguridad que, por la índole de la 
explotación, establezcan los Organismos competentes. 


o) Respecto a los servicios presentes en los predios, será obligación de quien 
resulte ocupante gestionar ante las correspondientes prestadoras la factibilidad de los 
mismos, debiendo abonar no solo el cargo por el suministro correspondiente sino 
aquél que resulte necesario por las obras de infraestructura que integren la 
correspondiente unidad de afectación del servicio de que se trate. 


p)  Dar cumplimiento a la Ley General del Ambiente nro. 25.675, Ley del Ambiente 
de la Provincia de Bs. As. Nro. 11.723, Ley de Radicación Industrial Prov. Bs. As. nro. 
11.459, Ley de Efluentes Gaseosos Prov. Bs. As. Nro. 5965, Código Internacional para 
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la Protección de los Buques y de las Instalaciones Portuarias (Código PBIP) y 
Ordenanza PNA 06-03 (DJPM) Tomo 8 – Régimen Policial – “Normas para la 
Implementación del Sistema Integral de Protección Marítima”, como así también a las 
medidas de Seguridad e Higiene Portuaria, Contaminación Ambiental o Marina, 
conforme a las disposiciones contenidas en el Decreto N° 890/80 y Leyes Nacionales 
N° 19587, 22190 y 13660, reglamentadas por los Decretos N° 351/79, 1886/83 y 
10877/60 respectivamente, el Régimen de la Navegación Marítima, Fluvial y Lacustre 
RE.GI.NA.VE, Régimen de la Seguridad Portuaria REGISEPORT, Ley Prov. Bs. As. 
11.720 y su reglamentación, Ley de Residuos Patogénicos Prov. Bs. As. nro. 11.347, 
Res. OPDS 592/00, Res. ADA 2222/19, así como cualquier otra legislación o 
reglamentación accesoria vinculada con la materia en el orden Nacional, Provincial y 
Municipal según corresponda por el tipo de actividad a desarrollar y su eventual 
proyección al hinterland. 


q)  El ocupante se responsabilizará por todos los actos que realice con motivo de 
la actividad a desarrollar en el bien cedido en uso, lo que implica la asunción de todos 
y cada uno de los daños que cause a personas y/ o bienes de terceros o del propio 
CPRMDP, incluido el ambiente, debiendo asimismo responder por los reclamos que se 
originen con motivo de las contrataciones que haga con las empresas de servicios 
portuarios u otras y/ o cualesquier clase de obligación resultante de la actividad a 
desenvolver, inclusive por aquellas que provengan de los órganos fiscalizadores 
públicos o privados (laborales, fiscales, previsionales, etc.), siendo la única 
responsable del personal del que se valga, obligaciones todas estas que pesarán en 
su cabeza de manera exclusiva, debiendo mantener indemne al CPRMDP por todo 
reclamo que pueda cursársele por cualquier concepto. 


r)  Todo lo anterior, lo será sin perjuicio de las restantes cargas u obligaciones que 
resulten del bloque de legalidad aplicable. 


 


7. CARÁCTER DEL TÍTULO DE OCUPACIÓN 


7.1 El título de ocupación otorgado no podrá ser transferido, cedido o compartido a/ o 
con terceros por el titular del mismo, ni podrá cambiarse el destino y/o actividad 
autorizada. Cualquier modificación de la denominación, constitución y/o integrantes de 
la firma social deberá ser comunicada y aceptada por el Consorcio. 


7.2 El incumplimiento de lo determinado en el punto que precede motivará la 
aplicación de las penalidades fijadas en la reglamentación vigente, sin perjuicio de la 
facultad del Consorcio Portuario de dejar sin efecto el mismo sin derecho de la 
ocupante a reclamo o indemnización alguna. 


7.3 La vigencia del título de ocupación especial a otorgar queda supeditada al 
cumplimiento de las obligaciones y demás condiciones establecidas a lo largo del 
presente, sin perjuicio de aquellas que resulten del bloque normativo aplicable tanto en 
lo relativo al uso de la cosa cedida en uso cuanto de las actividades a desarrollar en su 
ámbito, debiendo la ocupante cumplir muy especialmente con el pago en tiempo y 
forma del canon así como de los cargos que por cualquier concepto le corresponda 
abonar, sea respecto de la Autoridad Portuaria y/o en relación a cualquier otra 
repartición u organismo estatal a partir de la actividad que desarrolle, siendo asimismo 
condición esencial de su vigencia el cumplimiento de las inversiones comprometidas. 
Caso contrario, se dispondrá la caducidad del título de ocupación otorgado. 


7.4 Pueden ser causal de caducidad del título de ocupación los hechos que a 
continuación y a título enunciativo se establecen: la quiebra del ocupante, el abandono 
total o parcial del espacio acordado; la falta de pago en término de los cánones y 
demás sumas a que esté obligado; el incumplimiento del cronograma y/o montos de 
las inversiones comprometidas; la no constitución de los seguros y/ o garantías a que 
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refieren las presentes bases del llamado y el uso del bien para un destino de 
explotación distinto del autorizado, o bien su falta de uso para el destino autorizado. 


7.5 El título de ocupación asignado podrá ser dejado sin efecto por el Consorcio 
cuando razones de interés público así lo requieran, encontrándose la valoración de 
estas últimas de manera exclusiva en cabeza de este ente de gestión portuaria. 
Producido el supuesto anterior, la ocupante deberá restituir el predio cedido dentro del 
término y bajo las condiciones contempladas en el Reglamento de Utilización de 
Espacios Portuarios aprobado por Res. Interventor del CPRMDP Nº 225-07/14, y 
normas complementarias del Consorcio Portuario. 


7.6 Quien resulte beneficiario del título de ocupación deberá obtener todas las 
licencias, permisos y/o autorizaciones correspondientes a la actividad a desarrollar 
como condición previa al inicio de la misma, siendo que de no obtenerse las 
antedichas dentro del término de 12 meses del otorgamiento de la tenencia el mismo 
quedará sin efecto sin derecho a resarcimiento de ninguna especie, no obstante la 
obligación del beneficiario de abonar el correspondiente canon de ocupación con más 
las restantes obligaciones que apliquen conforme lo dispuesto en el acto de 
otorgamiento y demás normativa aplicable. Dicho plazo será prorrogable únicamente 
en tanto razones objetivas así lo justifiquen.  


7.7 Cualquiera fuera la causa de extinción del título de ocupación, sea por vencimiento 
del término referido, extinción de mutuo acuerdo de partes, renuncia del beneficiario, 
caducidad por incumplimiento de las obligaciones contraídas o revocación señalada en 
el punto 7.5, ello no dará derecho alguno a la ocupante a reclamar o percibir 
indemnización de ninguna especie; debiendo a su turno asumir la beneficiaria del título 
de ocupación especial, en todos los supuestos, la íntegra responsabilidad frente a sus 
dependientes o terceros. 


7.8 Se deja también expresamente establecido que cuando el título jurídico a otorgar 
sea el de permiso de uso, dado su carácter precario y no contractual, el CPRMDP 
podrá modificar cualesquiera de las condiciones dispuestas en el mismo sin que el 
permisionario pueda formular reparo alguno en dicho sentido ni reclamar resarcimiento 
de ninguna especie. 


7.9 Asimismo, el CPRMDP podrá dejar sin efecto el presente llamado público 
cualesquiera sea la etapa en la que se encuentre, sin que tal circunstancia genere en 
los participantes derecho a resarcimiento de ninguna índole. 


 


8. CASOS NO PREVISTOS EN LAS BASES DEL LLAMADO. 


8.1 En todos los demás aspectos no contemplados en las bases del llamado, serán de 
aplicación las Normas del Reglamento de Utilización de Espacios Portuarios aprobado 
por Res. Interventor del CPRMDP Nº 225-07/14, así como las reglamentaciones 
fijadas por el Consorcio Portuario y/o aquellas que en el futuro se establezcan. 


 


CONSTANCIA ENTREGA BASES 
 


- - - - POR LA PRESENTE SE DEJA CONSTANCIA QUE LA PERSONA HUMANA/ 


JURÍDICA 


………………………………………………………………………REPRESENTADA POR 


EL SR/A…………………………………………………….., HA RETIRADO LAS BASES 
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DEL LLAMADO PÚBLICO PARA LA PRESENTACIÓN DE PROPUESTAS PARA LA 


EXPLOTACION DEL PREDIO DISPONIBLES EN JURISDICCIÓN DEL PUERTO MAR 


DEL PLATA (PARCELA 12-D), CONVOCADO POR EL CONSORCIO PORTUARIO 


REGIONAL DE MAR DEL PLATA. 


LUGAR Y FECHA:    MAR DEL PLATA,            /            /      
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ANEXO I 


 


LLAMADO PUBLICO A PRESENTACION DE PROPUESTAS 
PARA LA OCUPACION DE UNA PARCELA EN JURISDICCIÓN 


DEL PUERTO DE MAR DEL PLATA 


 


 


NUMERO: 027 / 2021 


 


PARCELA 42-A.7 


UBICACIÓN: AV. PREFECTURA NAVAL ARGENTINA N° 564 


SUPERFICIE: 319 M2 


EXPEDIENTE Nº 4674 – CPRMDP – 21 


 


 


 


FECHA APERTURA: 10 / 09 / 2021 


 


HORA APERTURA: 11:00 HORAS 


 


LUGAR: CONSORCIO PORTUARIO REGIONAL DE MAR DEL 
PLATA – CALLE B/P MARLIN Nº 404 


 


VALOR DE LAS BASES DEL LLAMADO: $ 1.000 + IVA 
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CONDICIONES Y REQUISITOS 


 


1. OBJETO DEL LLAMADO. 


1.1 Este llamado público tiene por objeto dar en ocupación, bajo el título de Permiso 
de Uso, a la parcela localizada con frente a Av. Prefectura Naval Argentina  N° 550 y 
se halla identificada como Parcela 42-A.7; poseyendo una superficie aproximada de 
319.00 m2 que se halla apto para actividades afines a la télesis portuaria, excluida la 
actividad de fábrica de harina de pescado y conforme a la zonificación existente, 
ajustado a las Condiciones que en el presente se detallan y que conforman las bases 
del título de ocupación, el que no podrá superar los 5 años de duración.  


1.2 Se deja aclarado que el predio objeto del presente llamado público se encuentra 
actualmente ocupados por MARCELO ALEJANDRO MUSMECI, siendo que el 
otorgamiento del permiso de uso a un sujeto distinto quedará condicionado al recupero 
de la tenencia efectiva del inmueble en cuestión. 


1.3 La presentación de las ofertas implica el pleno conocimiento y aceptación de las 
bases y preceptos que rigen tanto el presente llamado como el título de ocupación a 
otorgarse sobre la porción de bien dominial en trato (Normas fijadas en el Reglamento 
de Utilización de Espacios Portuarios, aprobado por Resolución del Interventor del 
CPRMDP Nº 225-07/14 y modificatorias). 


1.4 El canon mensual tendrá como base un monto de pesos $ 38.929,18 (pesos 
treinta y ocho mil novecientos veintinueve con 18/100) en concepto de Tarifa I 
Zona II- B y 6% de Valuación Inmueble anual provisoria (que será actualizada en un 
plazo no mayor a 6 meses), el cual se ajustará conforme las modificaciones que 
resulten del cuadro tarifario vigente para el Puerto de Mar del Plata y los conceptos 
“Gastos por Servicios Generales” y “Limpieza de la Vía Publica”, lo cual 
constituirá un estándar de mínima con fundamento en las condiciones de la parcela y 
su estratégica ubicación, aceptándose propuestas superadoras, y sin prejuicio de las 
modificaciones que en el futuro pudieran establecerse;.  


1.5 El canon mensual de ocupación cuyo importe se detallara anteriormente constituirá 
un estándar de mínima, aceptándose propuestas superadoras en su “cuantum”, sin 
perjuicio de las modificaciones que en el futuro pudieran establecerse conforme lo 
antes referido. 


1.6 Se deja aclarado que quien resulte beneficiario del título de ocupación deberá 
abonar, como condición de vigencia del mismo, todos aquellos cánones, tarifas y/o 
aranceles de cualquier tipo o especie que determine la Autoridad Portuaria, sea en 
general y/o por el tipo de actividad a desarrollar, creados o a crearse incluso durante 
su vigencia. 


1.7 Asimismo, quien resulte beneficiario del título de ocupación deberá realizar una 
inversión inmobiliaria mínima dentro del predio a permisionar cuyo monto asciende  
$330.000 (pesos trescientos treinta mil), la que deberá ser ejecutada – por el umbral 
mínimo exigido - en un plazo no mayor de un año, o el superior que el proyecto por su 
tipo y características demande cuando la inversión propuesta fuese superior, debiendo 
la misma en todos los casos representar un incremento en el valor del inmueble, todo 
ello a juicio exclusivo del CPRMDP, quedando excluidas de la consideración antedicha 
todo cuanto representen tareas de mantenimiento. 


1.8 Se deja aclarado que deberá la interesada en todos los casos presentar un 
proyecto de inversión edilicio que cubra el mínimo requerido en el numeral 
anterior, pudiendo además presentarse una propuesta alternativa que contenga una 
inversión edilicia dentro del predio a permisionar inferior a la mínima requerida, en 
cuyo caso la diferencia resultante deberá ser integrada al CPRMDP en dinero dentro 
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del plazo para realizar la obra, quedando el monto en cuestión sujeto a actualización 
por aplicación del índice de la Cámara Argentina de la Construcción. 


1.9 La interesada deberá presentar, en el marco de las inversiones propuestas, el 
proyecto de implementación de un sistema de video vigilancia en los perímetros y 
calzadas de la parcela, el cual deberá ser autorizado por la Gerencia de Seguridad la 
cual verificará el equipo propuesto y la efectividad en la ubicación de las cámaras, de 
forma previa a la instalación. Será de cumplimiento obligatorio, la instalación, el 
mantenimiento del sistema y la disponibilidad de la información por 5 días ante el 
requerimiento de la Autoridad Portuaria. 


 


2. ACTIVIDADES QUE PODRÁN DESARROLLARSE. 


2.1 La actividad proyectada por el oferente deberá ser afín a la télesis portuaria, 
excluida la actividad de fábrica de harina de pescado y conforme a la zonificación 
existente. 


2.2 El proponente, al momento de presentación de su oferta, deberá denunciar aquella 
que pretende llevar a cabo, la que quedará sujeta a autorización del CPRMDP. 


 


3. COMPROMISO DE OBRAS E INVERSIONES 


3.1 Quienes pretendan obtener el otorgamiento de un título de ocupación deberán 
comprometer, con el aporte del cronograma de obras e inversiones, las obras que 
resulten necesarias para el normal funcionamiento y puesta en valor de dichos 
predios, a más de las que el CPRMDP considere corresponder.  


3.2 Se fijan como pautas de evaluación de la conveniencia de las nuevas propuestas 
para la ocupación del predio en trato, las siguientes: 


a) Formación de ingresos por otros conceptos a través de la actividad 
desarrollada. 


b) Anteproyectos e Inversiones comprometidas. 


c) Generación de empleo en la zona. 


d) Creación de nuevos servicios a la operativa portuaria. 


e) Grado de utilización efectiva de los servicios portuarios existentes. 


f) Sobre canon ofrecido. 


g) Situación patrimonial y capacidad financiera del presentante para cubrir 
las inversiones y los costos de operación de la actividad propuesta. 


 


4. REQUISITOS A CUMPLIMENTAR POR LOS PRESENTANTES. 


4.1 Los oferentes deberán presentar la totalidad de la documentación Social, 
Contable e impositiva que acredite su personería jurídica, en un todo de acuerdo a lo 
especificado en el Reglamento de Utilización de Espacios Portuarios, que a 
continuación a mayor abundamiento se detalla: 


1) En el caso de personas físicas, sociedades residuales o en formación: 


a) Datos personales completos de la o las personas que solicitan el permiso. 


b) Inscripción en el Registro Público de Comercio, cuando correspondiere. 


c) Inscripción ante la Administración Federal de Ingresos Públicos (AFIP). 
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d) Inscripción ante la Agencia de Recaudación de la Prov. de Bs. As. (ARBA) 


e) Inscripción ante los Organismos de la Seguridad Social. 


f) Domicilio real y legal, teléfono, télex, fax y/o dirección de e-mail. 


g) Referencias comerciales, bancarias y financieras. 


h) Certificación de bienes y deudas firmado por Contador Público, el cual debe contar 
a su vez con la debida intervención del Consejo Profesional de Ciencias Económicas. 


2) En el caso de sociedades legalmente constituidas: 


a) Los puntos c), d), e), f) y g) del apartado 1). 


b) Copia de los Estatutos sociales debidamente inscriptos. 


c) Copia del Acta de Constitución del Órgano Directivo de la Sociedad, con 
designación de las autoridades vigentes. 


d) Copia del instrumento de donde surja la voluntad societaria de tramitar el permiso 
de uso. 


e) Copia de los dos últimos balances, firmados por profesional habilitado y con 
certificación de firma del Consejo Profesional de Ciencias Económicas. 


3) En el caso de Asociaciones Civiles: los instrumentos descriptos en los puntos c), d), 
e), f y g) del apartado 1) y en los puntos b), c), d) y e) del apartado 2). 


4) En todos los casos la solicitud de Permiso de Uso Portuario deberá contener, 
además: 


a) La identificación de su objeto, señalando sus lineamientos generales y el plazo por 
el que se pretende la explotación del espacio a permisionar. 


b) Plan de operaciones propuesto: El solicitante deberá presentar, con intervención de 
los profesionales habilitados en las materias respectivas, la siguiente documentación: 


1- Memoria técnica del proyecto a llevar adelante, con la identificación de los 
parámetros de diseño y cálculo. 


2- Justificación técnica de las superficies requeridas. 


3- Plan de trabajos y cronograma de inversiones, en caso de existir. 


4- Sobre-canon ofrecido, si lo hubiere. 


5- Flujo de fondos de la actividad, que contemplen los ingresos y egresos proyectados 
por rubro y por el plazo total de explotación solicitado. 


6- Especificación y documentación respaldatoria de las fuentes de financiamiento 
propias y/o de terceros previstas para cubrir las inversiones y los costos de operación 
de la actividad propuesta. 


7- Informe antisiniestral, plan de evacuación de las instalaciones, y Estudio de impacto 
ambiental de la actividad propuesta a fin de proceder a la tramitación ante la Autoridad 
de Aplicación correspondiente del Certificado o Declaración de Aptitud Ambiental 
según corresponda en los términos de la normativa aplicable. 


8- Informe de Anotaciones Personales expedido por la Dirección Provincial del 
Registro de la Propiedad Inmueble. Para el caso de sociedades constituidas fuera del 
territorio provincial las certificaciones aludidas serán las que correspondan a su 
jurisdicción. 


9- Informe sobre juicios universales, expedidos por la oficina de juicios universales de 
la Suprema Corte de Justicia de la Provincia de Buenos Aires. 







 


7 
 


10- Certificación firmada por Contador Público que acredite la inexistencia de deudas 
fiscales del ámbito nacional y provincial y de seguridad social, el cual debe contar a su 
vez con la debida intervención del Consejo Profesional de Ciencias Económicas. 


11- Informe de libre deuda del Registro de Deudores Alimentarios Morosos (conf. Ley 
13.074). 


4.2 En todos los casos, la documentación social e impositiva deberá presentarse 
certificada por Escribano Público, y la contable con la firma del titular y de Contador 
Público con certificación de firma del Consejo Profesional de Ciencias Económicas. 


4.3 Además de ello y con la presentación de la propuesta, quien pretenda acceder al 
otorgamiento del Permiso de Uso deberá constituir una Garantía de Mantenimiento 
de Oferta en un todo de acuerdo a lo determinado en el art. 12.3 del Reglamento de 
Utilización de Espacios Portuarios, el cual ascenderá a Pesos treinta mil ($ 30.000.-). 


4.4 Por otra parte, es política del Consorcio Portuario Regional de Mar del Plata 
establecer que los aspirantes a el otorgamiento de un nuevo Permiso de Uso y/o 
renovación del mismo, de resultar necesario, comprometan la realización de obras de 
revalorización de los bienes fiscales pretendidos. 


4.5 En este caso, la documentación técnica deberá presentarse visada por el Colegio 
Profesional correspondiente, en original y copia, todo ello sin excepción, debiéndose 
abonar los Servicios Técnico-Administrativos respectivos.  


4.6 Asimismo, y previo a la suscripción del correspondiente ACTA DE TENENCIA, 
deberá presentarse la CERTIFICACIÓN DE SERVICIO extendida por OSSE, y tramitar 
bajo su costo y cargo la provisión de los servicios que posibiliten el desarrollo de la 
actividad proyectada.  En caso de corresponder, deberá asimismo gestionar la 
factibilidad correspondiente ante la Autoridad del Agua. 


4.7 Además, deberá cumplimentar con la Ley Nacional 19.587 (Higiene y Seguridad en 
el Trabajo), Decreto PEN 911/96 (Seguridad e Higiene en la Construcción), Ley Prov. 
Bs. As. 11.459 (de radicación industrial), Ley Prov. Bs. As. 11.720 (de residuos 
especiales), Ley Prov. Bs. As. 11.723 (ley general del ambiente), así como las 
normativas que rijan en materia hidrocarburífera (sea por almacenamiento, 
distribución, comercialización, etc.), de emisiones a la atmósfera, vuelcos de tipo 
industrial, y toda corriente de residuos. Lo anterior, de así corresponder en función del 
tipo de actividad a desarrollar. 


4.8 Deberá adjuntarse el recibo expedido por el CPRMDP de adquisición de las bases 
del llamado.  


4.9 En todos los casos, será de aplicación lo reglado por la Res. Interventor CPRMDP 
225-07/14, sin perjuicio de las restantes normas integrantes del bloque de legalidad 
que resulten vigentes. 


 


5. SEGUROS. 


5.1 Aprobado el otorgamiento del título de ocupación, los titulares están obligados a 
contratar un seguro a satisfacción de la Autoridad Portuaria que ampare: 


a) Los riesgos de incendio, daños y/o destrucción total o parcial por cualquier motivo, 
incluso por hechos fortuitos o de fuerza mayor, debiéndose endosarse las pólizas 
respectivas a favor del estado provincial. La suma que cubrirá será establecida por la 
Autoridad Portuaria, la cual deberá ser conteste tanto con el valor de los activos 
cedidos en uso cuanto de la inversión a incorporar por el beneficiario, y su periodo de 
cobertura deberá compatibilizarse con el término de vigencia del título de ocupación 
respectivo. 
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b) La responsabilidad civil cubriendo los daños y perjuicios que puedan ocasionarse a 
personas, inmuebles, muebles y/o semovientes de la Autoridad Portuaria y/o terceros 
que se encuentran dentro del lugar ocupado y/o a sus áreas linderas que puedan 
verse afectadas a raíz de accidentes o siniestros producidos por hechos cometidos por 
sus dependientes, vehículos o cosas de que se sirve para el desarrollo de las 
actividades permitida, la que deberá constituirse por un monto no inferior a los 
10.000.000.-, o el superior que exija en el futuro el CPRMDP. 


c) Constituir un depósito de garantía del mantenimiento de las obligaciones que 
resultan del título de ocupación en oportunidad de la firma del Acta de Tenencia, 
equivalente al porcentaje que las normas tarifarias establezcan de conformidad con lo 
que resulta del título V de la Res. Interventor CPRMDP 225-07/14 y normativa 
modificatoria, complementaria y concordante equivalente a seis (6) cánones sobre el 
predio que ocupará. 


d) Los riesgos derivados de daños y/o contaminación al medio ambiente, de así 
corresponder, en los términos que al efecto resulten de la normativa vigente (Ley 
Nacional 25.675, y normativa complementaria y concordante). 


5.2 En cuanto a la constitución de pólizas de seguros indicadas anteriormente, 
deberán ser emitidas a favor del CPRMDP de modo que resulte co-asegurado y a la 
vez 3° por los perjuicios que pudieren producirse respecto a personas y/ o los bienes 
que administra, reconociendo la aseguradora ser fiador solidario, liso y llano 
renunciando a los beneficios de excusión y división, y garantizando mantener indemne 
al Consorcio por toda la actividad que desarrolle el beneficiario en el predio objeto de 
ocupación y que sea susceptible de ocasionar perjuicios a terceros, ya sean personas 
o cosas, debiendo también contener cláusula de asunción por la Aseguradora del 
compromiso a notificar a CRPMDP, con una antelación no menor 15 días, de la 
anulación de la póliza respectiva.  


5.3 Asimismo, para cualquier cuestión judicial que se susciten entre las partes deberá 
aceptarse explícitamente la jurisdicción de los tribunales de la Justicia Provincial de la 
ciudad de Mar del Plata que resulten competentes en razón de la materia, renunciando 
a cualquier otro fuero de excepción que le pudiera corresponder, incluido el federal. 


5.4 Por su parte y sin perjuicio de lo dispuesto en el párrafo anterior en punto a los 
seguros, el beneficiario del título de ocupación asume personalmente la carga de 
mantener indemne al Consorcio Portuario por toda actividad que desarrolle como 
consecuencia del mismo y que sea susceptible de causar perjuicios a terceros, 
incluidos bienes y/ o personas. 


5.5 Se deja establecido que el aporte de los seguros obligatorios deberán presentarse 
ante el Consorcio Portuario Regional de Mar del Plata previo a la ocupación material 
del predio y firma del Acta de Tenencia respectiva, pudiendo a su vez el CPRMDP 
durante la vigencia del título de ocupación, o bien exigir la presentación de seguros 
adicionales, o en su caso la modificación de los términos y condiciones de aquellos 
que hubiesen sido presentados como condición previa a la entrega de la tenencia. 


 


6. OBLIGACIONES A CARGO DEL FUTURO OCUPANTE. 


6.1 El beneficiario del título de ocupación queda obligado: 


a) Al cumplimiento de las condiciones fijadas en las presentes bases y toda 
normativa vigente y/o futura que se establezca y que sea de aplicación, tanto a la 
actividad a desarrollar como al título de ocupación a otorgarse, debiendo en su caso 
obtener las autorizaciones y/o licencias de las autoridades públicas correspondientes 
al tipo de actividad de que se trate. 


b) Al pago del canon ofertado por todo el tiempo del título de ocupación, y 
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restantes cargos que resulten de aplicación. 


c) A responder por los desperfectos, averías y demás daños que como 
consecuencia directa o indirecta de las actividades que realice, se ocasionen en las 
instalaciones portuarias o de terceros. 


d) A mantener en buen estado de conservación e higiene los elementos y/o 
instalaciones y sus adyacencias. 


e) A instalar los elementos contra incendio y de seguridad que determine el 
Consorcio Portuario y/o las restantes autoridades públicas con competencia sobre el 
particular. 


f) A abonar los tributos, servicios (Energía Eléctrica, Agua, etc.) y demás 
conceptos que resulten aplicables a la actividad a desarrollar cualquiera sea la esfera 
de gobierno de la que emanen, debiendo el beneficiario del título de ocupación - bajo 
su costo y cargo - gestionar ante los organismos competentes la provisión de los 
servicios para el desarrollo de la actividad programada. 


g) A no utilizar mayor espacio que el acordado, siendo la superficie aquella 
establecida en croquis adjunto. 


h) Deberá cumplimentar con todas las normas que hagan a la tutela y protección 
del ambiente, rigiendo en todos los casos la aplicación de los principios preventivo y 
precautorio, así como las relativas a la seguridad portuaria e higiénico-sanitarias. 


i) Los cargos, impuestos, tasas, contribuciones especiales, creados o a crearse, 
así como cualesquier otro concepto que grave a las actividades comerciales a 
desarrollar en los predios conferidos en uso, sea cual fuere el Organismo de origen y 
competencia (público y/ o privado), serán responsabilidad exclusiva de la beneficiaria 
del título de ocupación. 


j) Presentar un informe técnico sobre seguridad e higiene, elaborado por 
Profesional con incumbencia y habilitado, debiendo – en caso de así corresponder – 
encontrarse visado el mismo por el Colegio Profesional que corresponda. 


k) Restituir el bien fiscal en uso, producida la extinción por cualquier causa del 
título de ocupación otorgado, en perfecto estado de conservación y mantenimiento y 
aportando los comprobantes de pago de los servicios usufructuados durante el periodo 
de ocupación.  


l)  Cuando se tratare de predios que contengan edificaciones, todas las obras y/o 
mejoras introducidas quedarán incorporadas gratuitamente como accesión de dominio 
a favor del Consorcio Portuario, quien no obstante podrá optar por exigir al beneficiario 
del título de ocupación que la restitución del inmueble lo sea en el mismo y perfecto 
estado de conservación en el que le haya sido entregado, en cuyo caso deberá el 
antedicho volver las cosas – a su costo - a su estado original. 


m) Se deja establecido que el desarrollo de cualquier actividad no autorizada en el 
acto administrativo que se dicte a tal fin, o bien el no desarrollo de la actividad para la 
cual el bien es permisionado, serán causal de caducidad del título de ocupación 
otorgado sin derecho a indemnización o reclamo alguno. 


n) A cumplimentar con todas las medidas de seguridad que, por la índole de la 
explotación, establezcan los Organismos competentes. 


o) Respecto a los servicios presentes en los predios, será obligación de quien 
resulte ocupante gestionar ante las correspondientes prestadoras la factibilidad de los 
mismos, debiendo abonar no solo el cargo por el suministro correspondiente sino 
aquél que resulte necesario por las obras de infraestructura que integren la 
correspondiente unidad de afectación del servicio de que se trate. 
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p)  Dar cumplimiento a la Ley General del Ambiente nro. 25.675, Ley del Ambiente 
de la Provincia de Bs. As. Nro. 11.723, Ley de Radicación Industrial Prov. Bs. As. nro. 
11.459, Ley de Efluentes Gaseosos Prov. Bs. As. Nro. 5965, Código Internacional para 
la Protección de los Buques y de las Instalaciones Portuarias (Código PBIP) y 
Ordenanza PNA 06-03 (DJPM) Tomo 8 – Régimen Policial – “Normas para la 
Implementación del Sistema Integral de Protección Marítima”, como así también a las 
medidas de Seguridad e Higiene Portuaria, Contaminación Ambiental o Marina, 
conforme a las disposiciones contenidas en el Decreto N° 890/80 y Leyes Nacionales 
N° 19587, 22190 y 13660, reglamentadas por los Decretos N° 351/79, 1886/83 y 
10877/60 respectivamente, el Régimen de la Navegación Marítima, Fluvial y Lacustre 
RE.GI.NA.VE, Régimen de la Seguridad Portuaria REGISEPORT, Ley Prov. Bs. As. 
11.720 y su reglamentación, Ley de Residuos Patogénicos Prov. Bs. As. nro. 11.347, 
Res. OPDS 592/00, Res. ADA 2222/19, así como cualquier otra legislación o 
reglamentación accesoria vinculada con la materia en el orden Nacional, Provincial y 
Municipal según corresponda por el tipo de actividad a desarrollar y su eventual 
proyección al hinterland. 


q)  El ocupante se responsabilizará por todos los actos que realice con motivo de 
la actividad a desarrollar en el bien cedido en uso, lo que implica la asunción de todos 
y cada uno de los daños que cause a personas y/ o bienes de terceros o del propio 
CPRMDP, incluido el ambiente, debiendo asimismo responder por los reclamos que se 
originen con motivo de las contrataciones que haga con las empresas de servicios 
portuarios u otras y/ o cualesquier clase de obligación resultante de la actividad a 
desenvolver, inclusive por aquellas que provengan de los órganos fiscalizadores 
públicos o privados (laborales, fiscales, previsionales, etc.), siendo la única 
responsable del personal del que se valga, obligaciones todas estas que pesarán en 
su cabeza de manera exclusiva, debiendo mantener indemne al CPRMDP por todo 
reclamo que pueda cursársele por cualquier concepto. 


r)  Todo lo anterior, lo será sin perjuicio de las restantes cargas u obligaciones que 
resulten del bloque de legalidad aplicable. 


 


7. CARÁCTER DEL TÍTULO DE OCUPACIÓN 


7.1 El título de ocupación otorgado no podrá ser transferido, cedido o compartido a/ o 
con terceros por el titular del mismo, ni podrá cambiarse el destino y/o actividad 
autorizada. Cualquier modificación de la denominación, constitución y/o integrantes de 
la firma social deberá ser comunicada y aceptada por el Consorcio. 


7.2 El incumplimiento de lo determinado en el punto que precede motivará la 
aplicación de las penalidades fijadas en la reglamentación vigente, sin perjuicio de la 
facultad del Consorcio Portuario de dejar sin efecto el mismo sin derecho de la 
ocupante a reclamo o indemnización alguna. 


7.3 La vigencia del título de ocupación especial a otorgar queda supeditada al 
cumplimiento de las obligaciones y demás condiciones establecidas a lo largo del 
presente, sin perjuicio de aquellas que resulten del bloque normativo aplicable tanto en 
lo relativo al uso de la cosa cedida en uso cuanto de las actividades a desarrollar en su 
ámbito, debiendo la ocupante cumplir muy especialmente con el pago en tiempo y 
forma del canon así como de los cargos que por cualquier concepto le corresponda 
abonar, sea respecto de la Autoridad Portuaria y/o en relación a cualquier otra 
repartición u organismo estatal a partir de la actividad que desarrolle, siendo asimismo 
condición esencial de su vigencia el cumplimiento de las inversiones comprometidas. 
Caso contrario, se dispondrá la caducidad del título de ocupación otorgado. 


7.4 Pueden ser causal de caducidad del título de ocupación los hechos que a 
continuación y a título enunciativo se establecen: la quiebra del ocupante, el abandono 
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total o parcial del espacio acordado; la falta de pago en término de los cánones y 
demás sumas a que esté obligado; el incumplimiento del cronograma y/o montos de 
las inversiones comprometidas; la no constitución de los seguros y/ o garantías a que 
refieren las presentes bases del llamado y el uso del bien para un destino de 
explotación distinto del autorizado, o bien su falta de uso para el destino autorizado. 


7.5 El título de ocupación asignado podrá ser dejado sin efecto por el Consorcio 
cuando razones de interés público así lo requieran, encontrándose la valoración de 
estas últimas de manera exclusiva en cabeza de este ente de gestión portuaria. 
Producido el supuesto anterior, la ocupante deberá restituir el predio cedido dentro del 
término y bajo las condiciones contempladas en el Reglamento de Utilización de 
Espacios Portuarios aprobado por Res. Interventor del CPRMDP Nº 225-07/14, y 
normas complementarias del Consorcio Portuario. 


7.6 Quien resulte beneficiario del título de ocupación deberá obtener todas las 
licencias, permisos y/o autorizaciones correspondientes a la actividad a desarrollar 
como condición previa al inicio de la misma, siendo que de no obtenerse las 
antedichas dentro del término de 12 meses del otorgamiento de la tenencia el mismo 
quedará sin efecto sin derecho a resarcimiento de ninguna especie, no obstante la 
obligación del beneficiario de abonar el correspondiente canon de ocupación con más 
las restantes obligaciones que apliquen conforme lo dispuesto en el acto de 
otorgamiento y demás normativa aplicable. Dicho plazo será prorrogable únicamente 
en tanto razones objetivas así lo justifiquen.  


7.7 Cualquiera fuera la causa de extinción del título de ocupación, sea por vencimiento 
del término referido, extinción de mutuo acuerdo de partes, renuncia del beneficiario, 
caducidad por incumplimiento de las obligaciones contraídas o revocación señalada en 
el punto 7.5, ello no dará derecho alguno a la ocupante a reclamar o percibir 
indemnización de ninguna especie; debiendo a su turno asumir la beneficiaria del título 
de ocupación especial, en todos los supuestos, la íntegra responsabilidad frente a sus 
dependientes o terceros. 


7.8 Se deja también expresamente establecido que cuando el título jurídico a otorgar 
sea el de permiso de uso, dado su carácter precario y no contractual, el CPRMDP 
podrá modificar cualesquiera de las condiciones dispuestas en el mismo sin que el 
permisionario pueda formular reparo alguno en dicho sentido ni reclamar resarcimiento 
de ninguna especie. 


7.9 Asimismo, el CPRMDP podrá dejar sin efecto el presente llamado público 
cualesquiera sea la etapa en la que se encuentre, sin que tal circunstancia genere en 
los participantes derecho a resarcimiento de ninguna índole. 


 


8. CASOS NO PREVISTOS EN LAS BASES DEL LLAMADO. 


8.1 En todos los demás aspectos no contemplados en las bases del llamado, serán de 
aplicación las Normas del Reglamento de Utilización de Espacios Portuarios aprobado 
por Res. Interventor del CPRMDP Nº 225-07/14, así como las reglamentaciones 
fijadas por el Consorcio Portuario y/o aquellas que en el futuro se establezcan. 


 


CONSTANCIA ENTREGA BASES 
 


- - - - POR LA PRESENTE SE DEJA CONSTANCIA QUE LA PERSONA HUMANA/ 


JURÍDICA 
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Introducción


La iniciativa “Buenos Aires en las Escuelas” se enmarca en las políticas de regreso seguro y 
cuidado a las clases presenciales y se desarrolla conjuntamente entre la Dirección General 
de Cultura y Educación, el Ministerio de Producción, Ciencia e Innovación Tecnológica y el 
Ministerio de Salud de la provincia de Buenos Aires, el Ministerio de Ciencia, Tecnología e 
Innovación y el Ministerio de Educación de la Nación. Su objetivo es contribuir a la pre-
vención de transmisión de COVID-19 por aerosoles en las escuelas de la provincia de 
Buenos Aires, a través de la promoción de la ventilación natural y el uso de medidores 
de dióxido de carbono. 


Las recomendaciones que se brindan en esta Guía están basadas en la evidencia científica 
actualmente disponible y abordan medidas generales de prevención de la transmisión de 
COVID-19 por aerosoles tanto en ambientes exteriores como interiores, concentrándose 
en las escuelas.


La Guía actualiza, refuerza y amplía los contenidos expuestos en el “Plan Jurisdiccional de la 
provincia de Buenos Aires para un regreso seguro a las clases presenciales – Actualización para el 
inicio de clases 2021” (Res. Conjunta 10/2021 de la Dirección General de Cultura de Educación, 
del Ministerio de Salud y del Ministerio de Jefatura de Gabinete), especialmente en su Anexo 
VIII, que contiene recomendaciones generales para una adecuada ventilación. Para su elabo-
ración, se ha contado con los valiosos aportes de investigadores de universidades públicas 
y del CONICET. 


Asimismo, proporciona elementos para mitigar el riesgo de contagio a distancia (es decir, a 
más de 1,5 o 2 metros de una persona infectada) en ambientes interiores, considerando que 
estos espacios son propicios para generar eventos de súper contagio (donde una persona 
contagia a muchas). La manera más sencilla y efectiva de reducir la acumulación de ae-
rosoles en interiores es a partir de la ventilación natural o mecánica. Esto implica reno-
var el aire interior con el aire exterior. Así, disminuye la concentración de las partículas en el 
aire a valores suficientemente bajos y reduce el riesgo de transmisión de virus del COVID-19 
y otros de índole respiratoria.  


Considerando la eficacia y la relevancia de mejorar la ventilación en las aulas, el Gobierno de 
la provincia de Buenos Aires resolvió adquirir y distribuir medidores de dióxido de carbono 
(CO2) a todas las escuelas estatales de la provincia. Estos dispositivos permiten medir la can-
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tidad de CO2 de los ambientes interiores y, a partir de ello, monitorear la correcta ventilación.


Las pautas para mejorar la ventilación que se reforzarán a partir de la Iniciativa “Buenos Ai-
res en las Escuelas” son complementarias, y de aplicación simultánea, a las demás medidas 
de cuidado en las escuelas, como el aforo resultante del distanciamiento social, el uso de 
tapabocas y máscaras de acetato, la higiene frecuente de manos, la conformación de grupos 
de personas que evitan interacciones, el diagnóstico oportuno, el rastreo y aislamiento de 
contactos estrechos. 


Se trata de incorporar medidas que contribuyan a enfrentar esta pandemia, fortaleciendo el 
cuidado de las y los estudiantes y del conjunto de las y los trabajadores que habitan cotidia-
namente las escuelas de la Provincia de Buenos Aires. 
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1.	Mecanismos posibles de transmisión 
	 del virus del COVID-19 


La evidencia científica conocida hasta el momento señala que existen diferentes mecanismos 
posibles para la transmisión del virus SARS-CoV-2, causante de la enfermedad COVID-19.


 


1) AEROSOLES: son partículas muy pequeñas (< 100 µm) exhaladas a través de la nariz y la 
boca al respirar, hablar, cantar, comer, toser, estornudar, etc. Estas partículas quedan sus-
pendidas en el aire y, en caso de contener el virus, pueden contagiar a otra persona al ser 
inhaladas. 	


Es importante recordar que la cantidad de aerosoles producidos por una persona (o emi-
sión) aumenta con el tono de voz y con la actividad física. Es decir, una persona sentada y 
callada, emite menos aerosoles que otra que está saltando y gritando.


Sumado a esto, la exposición a aerosoles aumenta cuanto más cerca estamos frente a la 
persona que los emite, pudiendo dar lugar al contagio en proximidad. Las principales medi-
das para prevenir este tipo de contagios son el distanciamiento social (mínimo de 2 metros 
en espacios comunes y, dentro del aula, de 1,5 metros entre estudiantes y de 2 metros en 
relación al docente) y el uso correcto del tapabocas.


Sin embargo, en un ambiente interior, el virus causante del COVID-19 se puede transmitir 
a una distancia mayor a través de aerosoles que permanecen en el aire y se acumulan si la 
ventilación del lugar no es suficiente, con el riesgo que sean inhalados por otras personas 
(contagio a distancia). La medida más efectiva para evitar esto es la ventilación. Asimismo, 
se aconseja la reducción del tiempo de permanencia de varias personas no convivientes en 
un mismo espacio.


La transmisión del virus SARS-CoV-2 por aerosoles es una de las principales vías de 
contagio.


2) GOTAS: son aerosoles de gran tamaño (> 100 µm) principalmente emitidos al estornudar 
o toser, que pueden impactar sobre los ojos, nariz o boca de una persona que se encuentra 
cerca. Debido a su gran tamaño, además las gotas se depositan sobre cualquier superficie, 
en general, dentro de los 2 metros de distancia. 
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Por lo tanto, las gotas pueden causar contagio directamente por impacto sobre la cara o 
indirectamente por depositarse en superficies (ver Fómites).


3) SUPERFICIES O FÓMITES: La transmisión por esta vía se genera al tocar algún objeto o su-
perficie que está contaminado con el virus y luego al llevar la mano a los ojos, nariz o boca. 
La principal medida de prevención para esta situación es el lavado frecuente de manos con 
agua y jabón o la desinfección con alcohol en gel o al 70% y la limpieza frecuente de objetos 
y espacios. Este mecanismo de transmisión es posible pero poco frecuente1.


Como muestra la Figura 1, el contagio en proximidad puede ocurrir durante un tiempo  re-
lativamente corto, debido a que tanto la exposición a gotas como a aerosoles es alta si una 
persona se ubica cerca de otra infectada. Lógicamente, las probabilidades de contagio son 
mucho menores si ambas personas mantienen la distancia social y utilizan adecuadamente 
el tapabocas.


Si el tiempo de exposición es prolongado, es decir, al permanecer durante un largo tiempo 
en el mismo ambiente que una persona infectada, es posible inhalar suficiente cantidad de 
aerosoles, y que se transmita el SARS-CoV-2, a pesar de haber estado a más de dos metros 
de distancia. Cuanto más ventilados estén los ambientes, menor será la probabilidad de con-
tagio, debido a que la ventilación ayuda a diluir la concentración de aerosoles.


Figura 1: Riesgo de contagio según la distancia a la persona infecta


Fuente: adaptación de la Figura 1 en Tang et al. (2021)


1. Véase, por ejemplo:
https://www.nature.com/articles/d41586-021-00251-4, https://www.cdc.gov/coronavirus/2019-ncov/more/
science-and-research/surface-
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2. 	 Formas de transmisión de COVID-19 
	 por aerosoles según tipos de ambiente


El riesgo de transmisión surge de la combinación entre distintas variables: 


i) PRESENCIA DEL VIRUS: La probabilidad de que haya una persona infectada en un 
ambiente aumenta con la transmisión comunitaria y con la cantidad de personas pre-
sentes. La utilización de tapabocas contribuye tanto a reducir la emisión de aerosoles 
como la cantidad de personas que se puedan infectar en caso de ocurrir un evento 
de super contagio. El uso correcto del tapabocas (cubriendo nariz y boca, con buen 
ajuste a toda la cara) en forma permanente disminuye significativamente el riesgo de 
transmisión.      


ii) AMBIENTE PROPICIO: Las principales condiciones del ambiente que influyen en la 
transmisión aérea de COVID-19 son el tamaño del lugar y la ventilación. En ambientes 
con poca ventilación, los aerosoles tenderán a acumularse, mientras que en lugares 
con buena circulación de aire exterior la concentración de aerosoles se diluye. De esta 
forma, lugares más grandes y con mayor ventilación reducen el riesgo de contagio.


iii) TIEMPO DE EXPOSICIÓN: un prolongado tiempo de exposición en ambientes ce-
rrados compartidos con personas incrementa el riesgo de transmisión. Por esta ra-
zón, los bloques de clases no deben superar los 90 minutos y, en todos los ámbitos, 
se recomienda no realizar eventos/reuniones que impliquen tiempos prolongados 
de estadía en ambientes cerrados.


Es importante destacar que el riesgo cero no existe. No obstante, el cumplimiento de todas 
las medidas de cuidado ante el COVID-19 genera menores niveles de riesgo de contagio.


En todos los casos, las condiciones de transmisibilidad estarán condicionadas por la situa-
ción epidemiológica de cada localidad, la cantidad de personas en el ambiente, el tono de 
voz y el tipo de actividad que llevan adelante.


Considerando las variables mencionadas, se presentan tres tipos de ambientes según la ven-
tilación, ordenados de menor a mayor riesgo de contagio de COVID-19 mediante aerosoles. 
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•	 AMBIENTE EXTERIOR


En ambientes exteriores -al aire libre- el riesgo de transmisión de SARS-CoV-2 mediante ae-
rosoles es menor a la de los ambientes interiores, dado que el viento contribuye a la disper-
sión de estos aerosoles. En actividades al aire libre, el riesgo de transmisión disminuye, pero 
no desaparece. Puede haber riesgo de contagio en proximidad o en situaciones de emisión 
elevada, sobre todo en condiciones de aire quieto. Por tanto, al aire libre, la distancia física 
y el uso correcto del tapabocas siguen siendo métodos necesarios de prevención.


•	 AMBIENTE INTERIOR VENTILADO


En los ambientes interiores, como las aulas, el riesgo de transmisión por aerosoles siempre 
es mayor que en el exterior, pero si se cuenta con una ventilación que permita un recambio 
de aire este riesgo se reduce significativamente, siempre que además se utilice correctamen-
te el tapabocas,  y se mantenga el distanciamiento físico.


•	 AMBIENTE INTERIOR SIN VENTILACIÓN


Estos ambientes son los más riesgosos para la transmisión de SARS-CoV-2 dado que  acumu-
lan aerosoles que pueden aumentar sustancialmente las probabilidades de inhalar aire con 
presencia de virus, al compartir el ambiente con una persona infectada. 


En las escuelas no debe haber más de una persona a la vez en oficinas u otros espacios sin 
ningún tipo de ventilación. Al compartir un espacio sin ventilación, aunque sea en distintos 
momentos, debe tenerse en cuenta que los aerosoles pueden permanecer infectivos en el 
aire hasta tres horas aproximadamente, por lo que el tapabocas debe usarse en todo mo-
mento, aún cuando las personas estén solas en un espacio que luego será usado por otras.
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3. 	 Recomendaciones para evitar 
	 el contagio por aerosoles


3.1. Pautas generales


Al compartir cualquier espacio (interior o exterior) en las escuelas, se deben adoptar siempre 
las siguientes medidas de prevención:


•	 Usar tapabocas de al menos 3 capas de tela, respirable con buen ajuste cubriendo 
nariz y boca2. No sacarse el tapabocas para hablar. 


•	 Mantener la mayor distancia posible, como mínimo de 2 metros en espacios comunes 
y de 1,5 metros entre estudiantes y de 2 metros con el docente dentro de las aulas.3 •	


•	 Evitar aglomeraciones en pasillos y espacios comunes.


•	 Toser y estornudar en el pliegue del codo.


Se recomienda que, cada vez que sea posible, las actividades grupales se realicen al aire libre 
o en espacios cerrados con adecuada ventilación donde sea posible mantener una mayor 
distancia física. Al respecto, hay que considerar que hay actividades que poseen mayor ries-
go de contagio, por ejemplo:


•	 Hablar en voz alta, varias personas a la vez.


•	 Comer.


•	 Cantar o usar instrumentos de música de aire.


•	 Hacer deportes/actividad física (evitando deportes de contacto).


Para evitar la transmisión por fómites se recomienda:


•	 Higienizar frecuentemente las manos con agua y jabón y/o con alcohol en gel o alcohol al 70%.


2. Sobre el uso correcto del tapabocas, véase: https://www.argentina.gob.ar/salud/coronavirus/poblacion/
barbijo.
3. Se recomienda un aforo de una persona cada 2,25 a 4 metros cuadrados, lo que implica una distancia 
interpersonal mínima (considerando como punto de referencia el rostro) de entre 1,5 y 2 metros.
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•	 Evitar tocarse la cara con las manos.


•	 Limpiar regularmente objetos y superficies.


Además, en aulas y otros ambientes interiores, se deben adoptar las siguientes medidas de 
cuidado: 


•	 La cantidad de personas no debe exceder lo que habilita el cumplimiento de la dis-
tancia social, dado que esto reduce el riesgo tanto de contagio por proximidad como 
de contagio a distancia.


•	 Los bloques de clases no deben exceder los 90 minutos.


•	 Ventilar siempre, todo lo que sea posible, de manera continua. 


3.2. La importancia de la ventilación en espacios interiores 


La ventilación es la renovación del aire de los espacios interiores mediante aire procedente 
del exterior, ya sea de manera directa o indirecta, a través de otro espacio interior ventilado.


En el contexto del COVID-19, se debe incorporar la ventilación como una medida de protec-
ción adicional a las recomendaciones generales de prevención (uso de tapabocas y nariz, 
distancia física, higiene de manos, evitar interacciones entre distintos grupos, etc.). 


La correcta ventilación de los espacios interiores también ayuda a reducir la transmisión 
de otras enfermedades habituales (como la bronquiolitis y otras enfermedades 
respiratorias) y a generar ambientes más saludables en las escuelas. 


Los espacios cerrados propician la concentración de virus en el aire, que podría producirse 
por la exhalación de una persona infectada con el virus del COVID-19 (aun cuando es asinto-
mática y no presenta ningún tipo de malestar). Por ello, es necesario renovar el aire interior 
con el ingreso de aire exterior (que está libre de virus): cuanto mejor sea la ventilación 
más se reducirá el riesgo de contagio.


La renovación del aire dentro de los espacios cerrados depende significativamente de la 
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cantidad, distribución y tipo de aberturas (puertas y ventanas), de la velocidad y dirección del 
viento, de la diferencia de temperatura entre el aire interior y el aire exterior4 y, si los hubie-
ra, de los dispositivos de ventilación mecánica5.


Por su parte, las necesidades de ventilación dependen del tamaño del ambiente, de la canti-
dad y las características (edad, contextura, etc.) de las personas que lo ocupan y del tipo de 
actividad que se realice. 


PAUTAS PARA UNA ADECUADA VENTILACIÓN DE LAS AULAS 


La mejor herramienta para garantizar una adecuada ventilación de los ambientes in-
teriores es la utilización correcta de la ventilación natural por puertas y ventanas. 


A continuación, se protocoliza un conjunto de pautas para tal fin:


•	 Toda apertura de puertas y ventanas ayuda a renovar el aire interior y a evitar que se 
acumulen aerosoles. Ciertas características de la ventilación permiten que el aire se 
renueve más rápidamente. 


	 Por ejemplo, la ventilación cruzada (entre ventanas y puertas en lados opuestos del 
ambiente) es más eficiente que la ventilación entre aperturas ubicadas de una misma 
pared; de igual modo la ventilación que proviene del aire libre es más efectiva que la 
proveniente de un pasillo de circulación interna del edificio. 


	 Deben evaluarse las características del ambiente interior, la situación climática y las 
posibilidades de ventilación (tipo, tamaño y ubicación de las aberturas) y, en base a 
ello, procurar llevar adelante la mejor estrategia de ventilación posible. Cuantas más 
puertas y ventanas estén abiertas, y más distribuidas estén, mejor. 


4. El viento tiende a aumentar la tasa de ventilación y, en días ventosos, se debería lograr un nivel similar 
de ventilación con menor apertura de ventanas. Del mismo modo, cuanto mayor sea la diferencia entre la 
temperatura interior y exterior, más circulará el aire.
5. La ventilación natural es la que se produce al abrir puertas y/o ventanas, mientras que la ventilación 
mecánica o forzada es aquella en la que se utiliza algún tipo de energía para desplazar el aire, como un 
ventilador o un equipo de climatización.
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•	 Abrir las puertas y las ventanas en la mayor medida posible siempre que haya personas 
presentes. 


•	 Mantener la apertura de puertas y ventanas de manera continua genera un flujo de aire 
permanente, sin que se acumulen aerosoles, que es más efectivo que realizar apertu-
ras intermitentes.


•	 En escenarios de bajas temperaturas, contaminación sonora u otras contingencias, 
procurar mantener abiertas las ventanas como mínimo 5 centímetros de manera 
constante. 


•	 Si es absolutamente imprescindible, se puede reducir la ventilación, pero por pocos 
minutos. 


•	 Para lograr una ventilación distribuida es conveniente mantener varias ventanas con 
una apertura de 5 cm o más en vez de mantener una sola ventana muy abierta. Por 
ejemplo, si en un aula hay tres ventanas, es preferible abrir las tres 20 centímetros y no 
solo una de ellas 60 centímetros.


•	 La ventilación de los pasillos y otras áreas de circulación garantiza el ingreso de aire 
desde el exterior. Cuanto más ventilado esté el aire de los pasillos, más segura será la 
renovación del aire de cada aula.


•	 Es muy importante reforzar las tareas de ventilación al inicio de la jornada, al finalizar 
y entre turnos o bloques de clases, aprovechando especialmente los momentos de re-
creo o descanso para la apertura total de todas las aberturas del aula.


•	 Los sistemas centrales de ventilación, calefacción o aire acondicionado que posean 
las escuelas deben estar en funcionamiento de manera permanente, procurando el 
mayor recambio de aire exterior posible, y si es factible desde unos minutos antes de 
la ocupación del ambiente. Siempre es importante verificar que estos sistemas ten-
gan un mantenimiento periódico que garantice su adecuado funcionamiento. 


•	 Los sistemas de calefacción independiente, como las estufas, que poseen las aulas pue-
den continuar utilizándose en la forma habitual, siempre que haya una correcta venti-
lación mediante la apertura de las aberturas. La calefacción se debe conectar algunas 
horas antes de la ocupación del aula.
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•	 En caso de que las escuelas posean extractores6, los pueden utilizar para renovar el aire.  


•	 Utilizar ventiladores para incrementar la velocidad de intercambio del aire interior-ex-
terior, siempre con ventanas y/o puertas abiertas y evitando que se genere un flujo de 
aire directo entre las personas que están dentro del ambiente, porque esto podría pro-
vocar que si hay aire contaminado vaya directamente de una persona a otra. En este 
mismo sentido, cada vez que sea posible, resulta importante considerar la ubicación de 
los ventiladores. En caso de que se posean ventiladores de pie o similares, se pueden 
ubicar cerca de una ventana, direccionando el aire hacia ella, con el objetivo de extraer 
el aire del aula hacia el exterior.7


6. Un extractor es un ventilador colocado en una abertura que extrae mecánicamente el aire interior del 
ambiente hacia el exterior. Un ejemplo son los extractores que usualmente se colocan en los baños. 
7. Para una efectiva ventilación se requiere un intercambio de aire con el exterior. Ventiladores y aires 
acondicionados tipo split en un ambiente cerrado no renuevan el aire, solo recirculan el aire interior y no 
aportan a su renovación, por lo tanto, las concentraciones de aerosoles pueden aumentar significativamente 
en ambientes climatizados por estos equipos, si no se garantiza la adecuada ventilación con el exterior. 
Tanto los aires acondicionados como los ventiladores producen cierta agitación del aire interior, por eso, en 
caso de usarlos, es necesario garantizar siempre que las puertas y ventanas se mantengan abiertas.
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4. 	 El monitoreo de dióxido de carbono
	 en las aulas


Los medidores móviles de dióxido de carbono (CO2) permiten constatar en forma continua, 
rápida y eficaz que el aire de los ambientes se renueva de manera permanente y a través de 
una ventilación adecuada. Asimismo, permiten advertir la necesidad de optimizar las condi-
ciones de ventilación o de intervenir para mejorar la renovación del aire. 


4.1. Consideraciones generales


El CO2 actúa como un indicador del grado de estancamiento del aire interior. Al respirar, 
junto con los aerosoles, las personas exhalan CO2, por lo que la acumulación de este gas es 
un muy buen indicador de la acumulación de aerosoles (que pueden ser infectivos si hay 
alguien en periodo de contagio en el aula).


El monitoreo del CO2 permite regular el nivel de apertura de las puertas y ventanas necesa-
rio para un ambiente interior en función de las condiciones meteorológicas (especialmente 
del viento), la cantidad de personas que lo habitan y el tipo de actividad que se realiza. 


El nivel del CO2 en un ambiente interior depende de varios factores. Normalmente, al aire 
libre se encuentra CO2 en una concentración de 400 partes por millón (ppm). Este nivel 
puede ser variable, por ejemplo, en zonas urbanas con presencia de industrias o en edificios 
linderos a arterias con alto tránsito vehicular puede ser más elevado. También la concentra-
ción de este gas puede modificarse en diferentes épocas del año. 


En un mismo edificio, la presencia o cercanía de fuentes de calefacción o de cocción, las fil-
traciones en las paredes, etc., pueden dar lugar a diferentes niveles de CO2 en los ambientes 
por más que no estén ocupados por personas. 


El nivel de concentración de CO2 de un ambiente sin ocupación de personas, es lo que se 
denomina nivel de base de CO2.


Las personas emiten CO2 al exhalar el aire que respiran, con distinta intensidad de acuerdo 
con sus características físicas, metabolismo y actividad realizada. Mientras que el aire que se 
inspira tiene aproximadamente 78,0% de Nitrógeno, 20,7% de Oxígeno, 0,04% de CO2 y 1,3% 
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de otros gases, el que se espira contiene 75,5% de Nitrógeno, 14,6% de Oxígeno, 4% de CO2 
(40.000 ppm) y 5,9% de otros gases. Dentro de ese 5,9% de otros gases se encuentran agua 
y sales que pueden contener virus si la persona está contagiada.  


Cuando en un ambiente interior el CO2 aumenta en 400 partes por millón por sobre el nivel 
de base del ambiente, producto de la respiración de las personas que ocupan ese espacio, se 
estima que, aproximadamente, el 1% del aire que se respira ya fue respirado por otra perso-
na. Por esta razón, el umbral de concentración de CO2 que actualmente se recomienda como 
indicador de una ventilación adecuada es de 400 ppm por sobre el nivel de base.8


El riesgo de transmisión por la vía de aerosoles será menor cuando el nivel de CO2 duran-
te el transcurso de la clase se aproxime al que ya tenía el aire de ese espacio antes de ser 
ocupado. Así como el termómetro se utiliza para medir la temperatura, se pueden usar los 
dispositivos para la medición del CO2 como un indicador de la proporción del aire que ya fue 
respirado por otras personas.


En otras palabras, cuando la concentración de CO2 se incrementa en 400 ppm por sobre la 
medición con el aula vacía (medición de base o medición basal)9, se debe actuar para mejo-
rar la ventilación. 


8. Cabe indicar que la definición de este umbral es una convención, es decir, el producto de un acuerdo entre 
científicos y expertos en base la evidencia actual y que, por lo tanto, puede ser pasible de ser modificado en 
el futuro.
En este sentido, cabe resaltar que se utiliza este parámetro de modo orientativo. Es decir, no implica que 
por debajo de ese valor sea seguro (por que es mejor 0,5% que 0,9%) y que por encima del mismo no lo sea 
(porque es mejor 1,5% que 10% respirado por otras personas).
Es importante destacar que el hecho de que el 1% del aire ya haya sido respirado por otra persona no es 
sinónimo de que existe 1% de riesgo de contagio:
Si ninguna de las personas presentes en el ambiente está en periodo de contagio de COVID-19, no existe 
riesgo de contagio independientemente del nivel de concentración de CO2 y de la ventilación: al desconocerlo 
de antemano, y en esto se basan todas las medidas preventivas, siempre se debe actuar como si hubiera 
contagiados en el ambiente (lógicamente, cuanto mayor sea el nivel de transmisión comunitaria, mayor será 
la probabilidad que haya enfermos asintomáticos en un grupo de personas). 
Del mismo modo, si una persona sí está en periodo de contagio, y el CO2 producto de la exhalación 
humana aumenta, no implica un mismo nivel de riesgo para todas las personas que ocupan el aula, dado 
que quienes se sientan más cerca de la persona en fase de contagio estarán más expuestas que las que 
se sientan más lejos. 
En cualquier caso, ante iguales circunstancias en términos de presencia de personas contagiadas 
asintomáticas, la renovación del aire, junto con las otras medidas de prevención y cuidado, permite reducir, 
aunque no eliminar, las posibilidades de contagio.
9. En buena parte de las recomendaciones realizadas por los expertos para garantizar la renovación del aire 
en contexto de COVID-19, se hace mención a un umbral fijo, habitualmente de 800 ppm de CO2 para los 
espacios interiores. Cabe señalar que la mención a dicho valor tiene por finalidad simplificar la transmisión 
del mensaje a un público amplio. Tal recomendación surge de adicionar las 400 ppm que implican que el 
1% del aire ya fue respirado, a las 400 ppm que representan el valor promedio o habitual en que este gas 
se encuentra en la naturaleza. Pero, como se mencionó, dado que el valor basal puede variar en función de 
un conjunto de factores (incluso un mismo aula puede presentar diferentes valores iniciales en momentos 
de tiempo distinto), resulta más preciso para el fin de monitorear la ventilación considerar la variación de la 
medición durante la clase con relación al valor basal.  
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Debe considerarse que, independientemente de la fuente de emisión del CO2 (presencia 
natural en la atmósfera, combustión, respiración humana), cuando se supera un determina-
do nivel de concentración de este gas en un espacio interior, comienza a generar incomo-
didades físicas. Si bien el CO2 comienza a ser perjudicial para la salud a partir de niveles de 
concentración muy elevados (50.000 mil partes por millón), en niveles mucho menores (a los 
que se arriba fácilmente en espacios interiores sin ventilación exterior) comienza a producir 
molestias, como dolor de cabeza, cansancio, pérdida de concentración y bajo rendimiento. 


Para evitar esto, existe consenso en que es deseable que el nivel de CO2 en escuelas, hoga-
res, oficinas, etc. se ubique por debajo de las 1.000/1.500 ppm en ambientes interiores.10 


Como muestra la Figura 2, el valor de CO2 a partir del cual se debe procurar mejorar la ven-
tilación difiere según las condiciones iniciales del aula (sin personas presentes). Así, para un 
aula donde la medición de base arroje 350 ppm, el valor de alerta mientras transcurra la 
clase será de 750 ppm, mientras que para un aula donde la medición de base indique 650 
ppm, el valor de alerta será de 1050 ppm.11  


10. La legislación nacional establece que la concentración media ponderada en el tiempo de CO2 para una 
jornada normal de trabajo de 8 horas/día y una semana laboral de 40 horas, a la que se cree pueden estar 
expuestos casi todos los trabajadores repetidamente día tras día, sin efectos adversos (CPM) es de 5.000 
ppm. La norma UNE-EN15251 de España establece un valor aconsejado de CO2 para aulas de 500 ppm por 
sobre el nivel base. La norma ASHRAE 62-1989 de Estados Unidos recomienda un valor máximo de 600 ppm 
por sobre el nivel base para cualquier habitación y valores similares se han fijado en Japón.
11. Lógicamente, no es necesario esperar a que la medición se incremente al 400 ppm para actuar. Partiendo 
de que la situación ideal es que durante la clase la medición del CO2 se mantenga en niveles similares a los 
del aula vacía (lo cual es posible cuando hay buena ventilación), cuando la medición muestre un aumento de 
250 o 300 ppm es recomendable abrir un poco más puertas y ventanas para procurar que el valor descienda 
o se estabilice. 
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Figura 2: Ejemplos de niveles de alerta para un conjunto hipotético de aulas ante el aumento de 


la concentración del dióxido de carbono por la respiración humana


En el caso de los pasillos de circulación y otros espacios no ocupados en forma permanente, 
debe procurarse que, durante el periodo de funcionamiento de la escuela, la concentración 
de CO2 no se incremente en más de 150/200 ppm con relación al valor que arroja el espacio 
exterior, de modo de garantizar la renovación del aire que ingrese desde los pasillos u otros 
espacios no ocupados a las aulas.


4.2. ¿Cómo realizar las mediciones de CO2 en las aulas?


El medidor de CO2 es un dispositivo muy simple de usar. No obstante, dado que cada modelo 
tiene sus particularidades, es importante que previo a su utilización se lea atentamente el 
Manual de Uso.12


12. El dispositivo de medición funciona enchufado a la red eléctrica o con pilas o baterías, según el modelo. 
Hay que considerar las siguientes recomendaciones para el cuidado de los equipos: no se los debe golpear 
ni mojar. Se deben guardar en sitios alejados de fuentes de calor, así como evitar exponerlos a la luz solar 
directa y en los ambientes con polvo. Los medidores cuentan con otras funciones, como alarma programable 
para un determinado nivel de CO2 o la posibilidad de descargar la información a una computadora mediante 
la conexión por cable USB.
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Al encenderlo, luego de un breve lapso de precalentamiento, comenzará a mostrar en pan-
talla los valores relativos al nivel de CO2 y de otras variables (temperatura, porcentaje de 
humedad relativa). 


Figura 3: Pantalla y funciones de un medidor de dióxido de carbono (marca HTI, modelo HT 2000)


Al momento de realizar las mediciones, deben atenderse las siguientes pautas, de modo que 
los valores obtenidos sean representativos de la situación que se procura conocer.


¿DÓNDE UBICAR EL MEDIDOR DE DIÓXIDO DE CARBONO EN EL AULA?


•	 A un metro y medio o más de distancia de las personas (distancia social estable-
cida dentro del aula). Al respecto es importante considerar que si se ubica cerca de 
las personas se podría alterar la medición, pues los dispositivos son muy sensibles a 
toda fuente de CO2, incluida la exhalación directa.


•	 A una altura de un metro o un metro y medio del piso (esto es, a la altura de donde 
habitualmente se ubican las cabezas de las personas sentadas o paradas respectivamen-
te). Para lograr esto, puede ubicarse una silla (u otro elemento que cumpla la misma fun-
ción) sobre una mesa o pupitre (que, normalmente, tiene una altura de 90 centímetros).


•	 Lo más alejado posible de puertas y ventanas, de ductos de ventilación y fuentes 
de calefacción.


•	 De ser posible, ubicarlo aproximadamente en el centro del aula13.


13. No obstante, sobre todo ante situaciones donde la medición indique incrementos cercanos al umbral de 
400 ppm, resulta conveniente que se realicen otras mediciones en distintos lugares del aula, especialmente 
en aquellos espacios donde se sospeche que hay menor ventilación. En cualquier caso, tenga presente que 
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¿CÓMO REALIZAR LA MEDICIÓN?


•	 Ventilar bien el aula antes de iniciar la medición (lo más posible). La medición de base 
debe realizarse sin presencia de personas dentro del aula y con el ambiente prepara-
do del mismo modo en que se desarrollarán las clases: con la puerta y las ventanas 
en una posición fija y, si fuese necesario, con la calefacción o refrigeración encendi-
da14. Si es posible, evitar realizar la medición cuando las condiciones del viento sean 
atípicas (si es que la puerta o alguna de las ventanas da al aire libre).


•	 Encender y, si corresponde, aguardar el tiempo de precalentamiento. El medidor 
demora en estabilizarse, por lo que es aconsejable no prenderlo y apagarlo entre 
mediciones.  


•	 Al comenzar la medición, el valor de CO2 puede oscilar entre +/- 50 ppm durante dos 
minutos. Si se observa un cambio de la concentración de CO2 mayor a las 50 ppm, 
que es la resolución del medidor, significa que el valor está cambiando y que se debe 
esperar a su estabilización.15


•	 Registrar el valor de CO2 de la medición inicial (previa al ingreso de personas al aula). 
Este es el valor de base contra el cual se deberán comparar los valores que se regis-
tren durante el transcurso de la clase.


•	 Monitorear y registrar el valor del CO2 durante distintos momentos de la clase (como 
mínimo, al promediar el bloque de clases y al finalizar el mismo, es decir, antes del 
recreo o de la finalización de la jornada escolar).


¿CUÁNDO MEDIR?


•	 Realizar dos mediciones iniciales de CO2 en el aula por cada grupo de estudian-
tes (una vez por semana durante dos semanas consecutivas en las que cada grupo 
tenga clases). Si en un aula tiene clases una sección por la mañana y otra por la tarde, 
debe realizarse una medición para cada sección en la primera semana y otra en la 


si realiza esta acción, deberá realizarse allí toda la medición (es decir, la medición de base y el monitoreo 
mientras transcurre la clase).
14. Si la calefacción se enciende luego del inicio de la clase, aumentará el nivel de CO2 por esta razón, 
afectando a la medición de este gas como trazador de aire respirado. 
15. Por ejemplo, si se observa que la medición oscila entre 450 y 520 ppm en menos de 2 minutos, eso 
significa que el valor está cambiando, y que debe aguardar hasta tanto quede fijo o bien oscile levemente.
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segunda; si una sección se divide en dos grupos A y B, que tiene clases en semanas 
alternadas, deberán realizarse mediciones en las semanas 1 y 3 para el grupo A y en 
las semanas 2 y 4 para el grupo B. Lo mismo debe considerarse para pasillos de cir-
culación y otros espacios de uso común, por turno de funcionamiento.


•	 Se pueden realizar todas las mediciones adicionales que se consideren necesarias, 
ante cualquier inquietud sobre la ventilación que pueda surgir así como frente a cam-
bios en las circunstancias que impactan en la renovación del aire (viento o tempera-
tura, mayor cantidad de personas en el grupo, realización de actividades de intensi-
dad diferente, etc.).


El uso correcto y periódico de los medidores de dióxido de carbono constituye una he-
rramienta para conocer de modo riguroso como funciona la ventilación en cada aula (u 
otros espacios interiores de la escuela), y así hallar las alternativas que permitan el mejor 
equilibrio posible entre adecuada ventilación y comodidad térmica de las personas. 


Por ejemplo, en días de bajas temperatura, cuando el frío condiciona la posibilidad de una 
mayor apertura de las aberturas, el medidor permitirá evaluar cuál es la necesidad mínima 
de apertura de puertas y ventanas que se requiere sostener. Asimismo, permitirá observar 
cuál es la temperatura dentro del aula que resulta de ese nivel de apertura y si es necesario 
que las personas presentes incrementen el uso de abrigos. 


¿QUÉ HACER SI LA MEDICIÓN ARROJA VALORES MAYORES A 400 PPM POR ENCIMA DEL 
VALOR BASE?16


•	 Como primera medida, se deben poner en marcha acciones correctivas conside-
rando las posibilidades de ventilación del ambiente. Principalmente, esto implica 


16. Si el nivel de CO2 no varía, o lo hace levemente, con relación al valor correspondiente al aula vacía y las 
personas tienen demasiado frío/demasiado calor, se pueden entrecerrar un poco las ventanas, siempre 
teniendo en cuenta el mínimo recomendado de 5 centímetros de apertura.
Un resultado satisfactorio en la medición de CO2 en un aula no implica que se puedan relajar otras medidas 
de prevención de riesgo, como el distanciamiento social o el uso correcto y constante del tapabocas y 
nariz. Cómo se mencionó, las medidas de cuidado implican estrategias de reducción de riesgo que atacan 
diferentes formas de posibles contagio y, por tanto, son complementarias.
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abrir las puertas y ventanas tanto como sea posible17 y considerar que, en ocasiones, 
mantener una apertura permanente de las ventanas de 5 cm puede ser la solución. 


•	 Si luego de aplicar medidas correctivas a través de la ventilación natural, se realiza 
una nueva medición sin resultados satisfactorios, se pueden instrumentar alternati-
vas simples de ventilación mecánica, como colocar un ventilador en puertas o venta-
nas con el flujo de aire en dirección al exterior. 


•	 En el caso de que las puertas y ventanas del aula den a un pasillo interior con poca 
circulación de aire o a un patio interno cerrado en los que las mediciones estén por en-
cima del límite, se deben cerrar estas aberturas lo máximo posible, dejando solo  una 
pequeña apertura. A la vez, hay que abrir lo más posible las puertas o ventanas que 
den al aire libre exterior o a otros espacios interiores bien ventilados, pudiendo utilizar 
ventiladores que apunten hacia allí, de modo que ayuden a la renovación del aire.


•	 Si no se puede mantener el nivel de CO2 lo suficientemente bajo mientras las per-
sonas se encuentren térmicamente cómodas, se deberán evaluar otras alternativas 
como reducir el tiempo de duración del bloque de clases18. 


•	 En el caso de que las mediciones determinen que ninguna de las acciones correctivas 
han resultado efectivas, se requerirá un espacio alternativo para la continuidad de las 
clases presenciales (por ejemplo, un SUM o cualquier espacio de mayor dimensión o 
mejor ventilado) o limitar el número de personas que utilizan el aula (ampliando la 
distancia social dentro del aula).


•	 Existen técnicas de limpieza del aire, como la filtración19, que si bien eliminan los ae-
rosoles no cambian la concentración de CO2 en el ambiente. Por esta razón, en los 
espacios donde se filtra el aire se puede tolerar un nivel más alto de variación del CO2 
(alrededor de 200 ppm adicionales). Dado que el filtrado complementa a la ventila-
ción pero no la reemplaza, siempre es más recomendable ventilar que filtrar. 


17. Para mayor información, consultar el apartado 3.1 de esta guía. 
18. Por ejemplo, si a los 70 minutos de una clase, la concentración de CO2 se eleva paulatinamente y supera 
las 400 ppm en relación con la medición basal, se puede resolver que los integrantes de ese grupo tengan 
clases en bloques que no superen los 60 minutos (durante el recreo, se debe procurar la apertura total de 
puertas y ventanas del aula para renovar el aire). No obstante, habrá que encontrar otras alternativas si 
antes de los 40 minutos de clases se supera el umbral de CO2 establecido, ya que por razones pedagógicas 
esta es la duración mínima de una clase presencial.
19. El filtrado consiste en hacer pasar el aire mediante un ventilador mecánico, a través de una tela que retiene 
las partículas de un determinado tamaño (la cantidad y los tamaños de las partículas que se retienen dependen 
de las características de la tela del filtro). Los filtros tipo Hepa son los más recomendados. 
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ASESORAMIENTO TÉCNICO


La Dirección de Calidad Laboral y Medio Ambiente del Trabajo, dependiente de la Dirección 
General de Cultura y Educación, brinda asistencia técnica para las mediciones de CO2 en las 
escuelas.


Los establecimientos educativos podrán comunicarse con los equipos técnicos de esta direc-
ción frente a cualquier consulta relacionada con el uso y el funcionamiento de los dispositi-
vos. Asimismo, se les brindará asesoramiento específico frente a los problemas que se hayan 
presentado con la ventilación de las aulas, articulando en caso de resultar necesario, con los 
equipos de inspectores de infraestructura y/o expertos en ventilación y tratamiento del aire.


Teléfono/WhatsApp: +54-9-221-593-4484 


Correo electrónico medicionesco2@abc.gob.ar.


La ventilación es una medida complementaria de prevención y es efectiva si 
además se mantienen las otras medidas de cuidado. 


Por tanto, si la medición realizada indica que el aula está bien ventilada, esto NO debe 
interpretarse como que es posible flexibilizar las otras pautas de cuidado. 


Siempre debe mantenerse la distancia social (dentro el aula, de 1,5 metros entre 
estudiantes y de 2 metros entre docente y estudiantes, y fuera del aula, de 2 metros), 
evitar interacciones con otros grupos de estudiantes, usar en forma correcta y 
permanente el tapaboca y nariz, higienizarse las manos y limpiar superficies y objetos, 
entre otras.
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